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Regulament de vanzare a locuintelor de tip ANL aflate pe raza orasului Avrig

1. Baza legala

Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte , cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat , cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului , cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotararea nr. 77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate Inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate n
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararea nr. 251/2016 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001
Ordinul nr. 2097/2019 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru

anul 2019, 1n vederea vanzarii locuintelor pentru tineri.
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Regulament de vanzare a locuintelor de tip ANL aflate pe raza orasului Avrig

2. Dispozitii generale

Art. 1 Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a

procedurii privind vanzarea locuintelor construite prin ANL, aflate Tn proprietatea private

Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al orasului Avrig.

Art. 2 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au

urmatoarea semnificatie:

a)

b)

d)

f)

Amortizare (A) - Valoarea calculatda in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei
si Finantelor Nr. 3.471/2008. Amortizarea se calculeaza de la data punerii in functiune
a locuintei A.N.L. pana la data vanzarii;

Administratorii locuintelor - Sunt prevazuti la art. 8 alin. (2) din Legea 152/1998 -
Locuintele pentru tineri destinate inchirierii sunt administrate, in conformitate cu
prevederile legale in materie aflate in vigoare, de autoritatile administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;

Coeficient de ponderare (q) - coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, in cazul oragului Avrig, localitate de rang Ill, cu un nr. de
locuitori Tntre 10000-30000, in conformitatea cu Legea 351/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, coeficientul este 0,91;

Comision (C) - Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara,
evidentd si vanzare, unitdtile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii,
beneficiaza de un comision de pand la 1% din valoarea de véanzare calculatd a
locuintei, comision care se include, Tmpreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in
pretul final de vanzare al acesteia;

Data punerii in functiune - data incheierii Protocolului de Predare Primire intre
autoritdtile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte;

Locuinte A.N.L. - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile
Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea

Agentiei Nationale pentru Locuinte, care fac obiectul proprietétii private a statului
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Regulament de vanzare a locuintelor de tip ANL aflate pe raza orasului Avrig

sisunt administrate de autoritdtile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale Tn care acestea sunt amplasate;

Pret final de véanzare al locuintei (PvL)/Pretul contractului - Este compus din
valoarea de vanzare a locuintei/ valoarea actualizatd de vanzare a locuintei la care se
adauga comisionul de 1%;

Solicitant - Persoana fizica, titulara a contractului de inchiriere, dupa implinirea a cel
putin un an de inchiriere neintrerupta;

Valoare de inventar (Vinv) - valoarea locuintelor inregistratd in contabilitatea
autoritafii publice locale, stabilitd cu ocazia evaludrii la inventariere, respectiv
valoarea inscrisa in listele de inventariere;

Valoarea de vanzare a locuintei calculata in baza valorii de inlocuire (VvL1) -
reprezinta valoarea de inlocuire pe m2 (Vi/mp) multiplicatd cu suprafata construita
efectiva (Sce), inclusiv cotele indivize (CI), diminuatd cu valoarea amortizarii,
calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii. Valoarea
astfel calculata este ponderatd cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri;

Valoarea de vinzare a locuintei calculata in baza valorii de inventar (VvL2) -
reprezinta valoarea de inventar a locuintelor, actualizata conform prevederilor legale
in vigoare, mai pufin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculatda in functie de durata normata de
functionare a cladirii, retinutd de autoritatea administratiei publice locale si virata
catre AN.L.;

Valoarea de vanzare a locuintei (VvL) - In situatia in care valoarea de vanzare a
locuintei calculata in baza valorii de inlocuire (VviL1) este mai mica decat valoarea de
inventar, se va utiliza valoarea de vanzare a locuintelor calculata in baza valorii de
inventar (VvL2). In situatia in care Valoarea de vanzare a locuintei calculata in baza
valorii de Tnlocuire (Vvi1) este mai mare decat valoarea de inventar, se va utiliza

valoarea de vanzare a locuintelor calculata in baza valorii de inlocuire (VvL2);

m) Valoarea actualizati de vanzare a locuintei - Valoarea de vanzare a locuintei se

actualizeaza de catre Primdria orasului Avrig tinand cont de :
- amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la finele lunii
anterioare Tncheierii contractului de vanzare;

- valoarea de Inlocuire pe metru patrat stabilita prin noi ordine;
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- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata
in functie de durata normatad de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile
administratiei publice locale pana la finele lunii anterioare Incheierii contractului de
vanzare §i virata catre Agentia Nationald pentru Locuinte;

Valoarea de Tinlocuire (Vi/MP) - Valoarea de finlocuire este valoarea medie
ponderatd pe metru patrat, calculatd pe baza valorii contractelor de antrepriza
incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de catre A.N.L. cu antreprenorii,
care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie
ponderata pe metru patrat a locuintelor puse n functiune in anul anterior si valoarea
medie ponderatd pe metru patrat contractatd la momentul inceperii lucrarilor acestor
locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior, A.N.L. nu a incheiat cel putin doui
contracte de antreprizad cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se
utilizeaza ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doua contracte de
antreprizd. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculata se stabileste anual cel
tarziu pand la data de 31 iulie a anului urmator, prin ordin al ministrului dezvoltarii
regionale si administratiei publice, care urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, si este valabila pand la data publicarii Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin;

Venit mediu net pe membru de familie — venitul mediu net pe mebru de familie
obtinut prin Tnsumarea veniturilor nete ale membrilor familiei, raportat la numarul
acestora;

Cote indivize - raportul dintre suprafata unui apartament si totalul suprafetelor
apartamentelor din cladirea respectiva. Astfel cota indiviza/cota parte din proprietatea
comund este reprezentata de cota de proprietate din proprietatea comund ce revine
fiecarei proprietati in parte;

Suprafata construitd desfasurata - Suma ariilor sectiunilor orizontale (planurilor)
ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.
Suprafata construitd - aria construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si scarilor de
acces.

Suprafata utild - suprafata desfasuratd, mai putin suprafata aferentd peretilor.

Suprafata utild a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea
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Regulament de vanzare a locuintelor de tip ANL aflate pe raza orasului Avrig

cuprinde: camera de zi, dormitoarele, baile, dusul, bucétariile, spatiile de depozitare si
de circulatie din interiorul locuintei.
t) Suprafata locuita - suma suprafetelor camerelor locuite/ocupate din zona principala a

cladirii.

3. Procedura de valorificare a locuintelor ANL

Art. 3 Locuintele ANL reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
repartizate In conditiile art. 8 alin. (3), din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si
destinate in mod exclusiv 1inchirierii tinerilor specialisti din Invataimant sau sanitate,
repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, din Legea nr. 152/1998 se pot
vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a
minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, farda ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului. Modelul cererii este prevazut in anexa nr. 1 a
prezentului regulament.

Art. 5 Actele necesare pentru cumpararea locuintelor construite prin ANL sunt cele
prevazute in Anexa nr.2 la prezentul regulament.

Art. 6 Cererile prevazute la art. 4 din prezentul Regulament se solutioneaza de catre
administratorii locuintelor in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele
indeplinesc conditiile previzute de lege pentru a putea fi vandute. In caz contrar,
administratorii locuintelor datoreaza A.N.L. penalitati de intarziere, calculate pentru fiecare
luna, in cuantum de 0,01%/luna, si care se aplicd la valoarea de investifie a locuintei,
inregistratd in contabilitatea autoritatii publice locale si pentru care s-a depus solicitarea de
achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate. Penalitatile
se calculeazd pentru fiecare luna incepand cu prima zi urmaitoare celei In care a expirat
termenul de 90 de zile, pana la indeplinirea obligatiei de vanzare a locuintei catre titularul
contractului de inchiriere, in conditiile legii. In situatia in care administratorii locuintelor nu
solutioneaza cererile de cumparare a locuintei in termen de maximum 90 de zile de la data la

care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi vandute, titularii
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Regulament de vanzare a locuintelor de tip ANL aflate pe raza orasului Avrig

contractelor de inchiriere se pot adresa instantelor judecatoresti in conditiile prevazute de

Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 7 Vanzarea locuintelor prevazute la art. 4 se face cu respectarea urmatoarelor

conditii obligatorii, valabile la data exercitarii optiunii de cumpdrare a imobilului:

a)

b)

d)

e)

titularul contractului de Tnchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura
data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detind o altd locuinta in proprietate,
inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in
conditiile legii, dacid acestea nu depisesc suprafata utili de 37 m? suprafatd utila
minimald/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

titularul contractului de inchiriere i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate n intretinerea acestuia - sa nu detind la data incheierii contractului
de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedura
prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003,
republicata;

la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat Tn ultimele 12 luni, sd nu depdseasca cu 100% salariul
mediu net pe economie;

sa nu aiba restante la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si/sau intretinere.

Art. 8 Tranzactia mentionatd la art. 6 va face obiectul Contractului de vanzare-

cumpdrare, prevazut in Anexa 3, Anexa 4 si Anexa 5 ale prezentului Regulament, in functie

de caz.

Art. 9 Pretul locuintei se poate achita astfel:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului;

b) si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate,

inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data

nscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara;

c) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din

valoarea de vanzare.
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Regulament de vanzare a locuintelor de tip ANL aflate pe raza orasului Avrig

Art. 10(1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatile
administratiei publice locale, potrivit legii, si reprezinta valoarea de inlocuire pe metru patrat,
multiplicatd cu suprafata construita efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuata cu amortizarea
calculata de la data punerii n functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia.

(2) Valoarea de inlocuire este valoarca medie ponderatd pe metru patrat, calculata pe
baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior
de catre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul
dintre valoarea medie ponderatd pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul
anterior si valoarca medie ponderatd pe metru patrat contractatd la momentul inceperii
lucrarilor acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior, A.N.L. nu a incheiat cel
putin doud contracte de antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de nlocuire se
utilizeaza ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin douda contracte de
antrepriza. Valoarea de nlocuire pe metru patrat astfel calculata se stabileste anual prin ordin
al ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice, care urmeaza a fi publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I si este valabil pana la publicarea urmatorului ordin in
Monitorul Oficial al Romaniei.

Pretul de vanzare al locuintei are TV A-ul inclus si se calculeaza dupa formula:

Vvll = (Vi/mp * Sce - A) *q
Vw1 — valoarea de vanzare a locuintei calculate in baza valorii de Tnlocuire;
Vimp — valoarea de inlocuire medie ponderata pe metru patrat;
Vimp pentru anul 2019 este 1.916,42 lei/mp inclusiv T.V.A
Sce — suprafata construita efectiv Sce = Sci +Ci unde Sci este suprafata construitd a locuintei iar
Cireprezinta cotele indivize;
A- amortizarea,
q — coeficientul de ponderare in functie de rangul localitatii (0,91 pentru orasul Avrig);

(3) In situatia in care valoarea stabilitd, conform prevederilor alin. (2), este mai mici
decat valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egala cu valoarea de
inventar a acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile

administratiei publice locale, si virata catre A.N.L. conform prevederilor legale.
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(4) Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si
vanzare, autoritatile locale prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un
comision de 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, comision care se include,
impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia.

(5) Tn cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde
in pretul locuintelor. Centralele termice raman in administrarea Consiliului Local Avrig pana
la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

(6) Pretul final de vanzare al locuintei (pretul contractului) se calculeaza dupa
formula:

P, = V,+ C, unde C este comisionul aplicat pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliard, evidenta si vanzare si se calculeaza dupa formula:

C=Vu*1%

Art. 11Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza la data vanzarii acesteia de
catre Primaria orasului Avrig tinand cont de :

— de amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la finele lunii
anterioare incheierii contractului de vanzare;

— valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilita prin noi Ordine;

— sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata
in functie de durata normald de functionare a cladirii, retinutd de Primaria Avrig pana

la finele lunii anterioare incheierii contractului de vanzare si viratd catre A.N.L.

Art. 12Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada
de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciara in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face
obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite In favoarea institutiilor de credit definite
conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu
modificarile si completdrile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in
favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia
statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul
roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii
termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, In cazul neindeplinirii

obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.
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Art. 13 In cazul vanzirii locuintelor A.N.L. cu plata in numerar/prin virament bancar,
transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrala a valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege.

Art. 14 In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate
asupra locuintelor, se transferd de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrald a
pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege. Pana la
achitarea valorii de vanzare, locuintele rdaman in administrarea autoritatilor administratiei
publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pana la
data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

Art. 15 De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si
pana la achitarea integrala a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii
curente precum si pentru reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare
cumpdrare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din
Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecarilor de teren si inundatiilor, republicatd, obligatiile incheierii contractelor de
asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii
primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale.

Art. 16 Dreptul de proprietate dobandit n baza contractelor de vanzare incheiate de
beneficiar in conditiile legii se inscrie sau se noteazd, dupd caz, in Cartea Funciard potrivit
Legii nr. 287/2009 republicatd si ale Legii Cadastrului si Publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 17Interdictia de nstrainare prevazuta la art. 10 alin (2) lit f) din Legea 152/1998,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, se radieaza la cererea persoanelor
interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la date dobandirii locuintei prin contractul
de vanzare, in conditiile legii.

Art. 18 Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin.
(2) lit. f) teza a treia din Legea 152/1998 republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art. 19 Tn cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de
instrainare a locuintei prin acte vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv
exceptia de aplicare a acesteia, opereazd dupa achitarea integrala a valorii de vanzare si

efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.
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4. Vianzarea locuintelor cu plata in rate lunare egale

Art. 20 Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare
cuprind o dobanda anuald care acopera dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la
care se adaugad doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa
de achitat.

Art. 21 Tn aplicarea prevederilor art. 20 din prezentul Regulament, rata dobanzii
anuale de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politicdi monetara
stabilita de Banca Nationala a Romaniei. Rata dobanzii de referinta este cea valabild la data
incheierii contractului de vanzare si raimane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

Art. 22 Tn cazul achizitionirii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenta, prevazuta la art. 20, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de
1% prevazut laart.10 alin. (4) din prezentul Regulament se face la data incheierii
contractului de vanzare in forma autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net

pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu

net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

C) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru

de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50%

salariul mediu net pe economie.

Art. 23 Tn cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea
pretului final conform prevederilor art. 10 din prezentul regulament, se adaugd cuantumul
integral al dobanzii, stabilitd conform prevederilor art. 10 alin. (2!) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea finala fiind esalonata in rate
lunare egale pentru intreaga perioada a contractului.

Art. 24 Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dob&nda aferenta,
prevazute la art. 20 din prezentul regulament , prevede urméatoarele:

a) Cumparatorul se obliga sd achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la

termenul scadent a obligatiilor de platd, acesta datoreaza majordri de intdrziere;
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b)

d)

f)

Regulament de vanzare a locuintelor de tip ANL aflate pe raza orasului Avrig

Termenul scadent de platd a ratei curente este data de 25 a fiecarei luni in curs
inclusive iar daca aceastd datd cade intr-o zi nelucritoare (sau expira intr-0 Zzi
nelucratoare) se considera platd efectuatd la termen dacad este efectuatd in ziua
lucratoare imediat urmatoare;

Tn aplicarea tezei a doua a prevederilor art. 10 alin. (22) lit. ¢) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, nivelul majorarii de intarziere
este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare
luna sau fractiune de lund, Incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta
si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv. Daca achitarea ratei lunare se
efectueaza dupa termenul scadent al obligatiilor de plata, cumparatorul va achita odata
cu rata si majorarile datorate pana la data platii inclusiv. Prin neachitarea acestor
majorari, la achitarea urmadtoarei rate vor fi incasate cu prioritate majorarile
neachitate, urmand ca restul sumei sa fie distribuita in contul ratei ;

In cazul achitarii partiale la termenul scadent al obligatiilor de plata, pentru obligatiile
de plata ramase neachitate vor fi aplicate majorari din ziua imediat urmatoare datei
scadente si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv;

Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Primdria orasului Avrig, in
conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o
cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita
de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se
prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare
fiind recalculatd corespunzator. Suspendarea obligatiei de platd a ratelor poate fi
aprobatd numai in cazul in care solicitantul are ratele lunare achitate la zi s1 nu
inregistreaza restante la plata taxelor pentru utilitati.

Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum
3 ori pana la achitarea integrald a valorii de vanzare;

Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera
reziliat de drept, fara nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de
drept in ntarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata. In cazul

neachitdrii consecutive a 3 (trei) rate lunare inclusiv a majorarilor aferente, cu
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exceptia cazului de suspendare a obligatiei de platd a ratelor, aprobatd de Primadria

orasului Avrig, contractul de vanzare cumpdrare se considerd reziliat de drept in

intarziere iar titularul contractului are obligatia de preda locuinta la data notificata;

g) Posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, pana la data achitarii integrale;

h) Tn cazul rezilierii contractului In temeiul lit. f), titularul contractului este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
AN.L.

Art. 25 Tn aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2) lit. a) teza a doua si art. 10 alin.
(22) lit. d) si e) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,
in situatia in care Primaria orasului Avrig dispune suspendarea executarii obligatiei de plata a
ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru Locuinte, anterior ratei
lunare scadente, despre durata suspenddrii si numdrul suspendarilor solicitate de catre
titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

Art. 26 Modul de constituire si de platd a avansului, a ratelor lunare egale, inclusiv
dobanda aferenta, si a majorarilor de intarziere se stabileste in conformitate cu normele
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 152/1998, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 27 In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (22) lit. g) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv posibilitatea achitarii in
avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii
integrale, se are in vedere modelul de calcul al ratelor ramase, inclusiv al dobanzii, prevazut

n anexa nr. 6 din prezentul regulament.

S. Dobandirea dreptului de folosinta asupra cotei parti de teren si

asupra cotelor-parti de constructii si instalatii aferente locuintelor ANL

k]

Art. 28 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care,

prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale n vigoare.
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Art. 29 (1) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe
durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale n vigoare.

(2) Cota parte de teren aferenta locuintelor ANL (CPT) se determind dupa urmatoarea
formula: Cpe = St * Suil Sua

St — suprafata totala teren

Sul- suprafata utila a locuintei

Sua — Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul

Art. 30 Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferenta
locuintelor A.N.L. se realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra

locuintei A.N.L.

6. Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 31 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se utilizeazd numai pentru
finantarea constructiei de locuinte pentru tineri. Dupa retinerea comisionului de 1% si, dupa
caz, a valorii de vanzare a constructiilor prevazute in prezentul regulament, sumele obtinute
se vireaza de catre autoritatile administratiei publice locale , Tn termen de maximum 30 de
zile de la incasare, prin bugetul propriu, citre A.N.L., iar orice intarziere atrage plata de
penalititi, conform prevederilor legale in vigoare. In colaborare cu autorititile administratiei
publice locale, A.N.L. tine evidenta sumelor rezultate din vanzare si incasate.

Art. 32 Penalitatile de intarziere prevazute laart. 32, datorate A.N.L. pentru
neindeplinirea obligatiilor de plata la scadentd, reprezintd 0,05%/zi intarziere din suma
datoratd, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

Art. 33 Nerespectarea  dispozitiilor prezentului capitol de catre autoritatile
administratiei publice locale atrage rdspunderea materiald, disciplinara, civila si penald, dupa
caz, potrivit legii.

Art. 34 n cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept,
acestea se repartizeaza de catre autoritatile administratiei publice locale, cu respectarea
prevederilor art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, din Legea 152/1998 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 35 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, prevazute,

upa retinerea sumei reprezentind comisionul prevazu 0, se vireazd lunar, de catre
d t tand 1 t de 1%, | , d t
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autoritatile administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis
la Trezoreria Statului. Operatiunea se efectueaza prin ordin de platd pentru Trezoreria
Statului, iar orice Intérziere atrage plata de penalitati, conform prevederilor legale in vigoare..
Suma previzuti la art. 19% alin. (8) din Norma metodologici pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte din
27.09.2001,cu modificarile si completarile ulterioare se incaseaza si se constituie venituri ale
bugetului local.

Art. 36 Sumele obtinute din penalitdtile de intarziere se vireaza de catre autoritatile
administratiei publice locale, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis in acest
sens la unitdtile Trezoreriei Statului. Operatiunea se efectueaza prin ordin de platd pentru
Trezoreria Statului si se utilizeazd pentru dezvoltarea fondului de locuinte prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, in conditiile legii.

Art. 37 Sumele obtinute din penalititile de intarziere previzute la art. 132 alin. (12%),
art. 15alin. (27)si art. 19%alin. (4% si (6% din Norma metodologici pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte din 27.09.2001,cu modificarile si completarile ulterioare se vireazd de catre
autoritatile administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis
in acest sens la unitatile Trezoreriei Statului. Operatiunea se efectueaza prin ordin de plata
pentru Trezoreria Statului si se utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de locuinte prin
Agentia Nationald pentru Locuinte, in conditiile legii.

Art. 38 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor prevazute la alin. (5) lit. a) se
vireaza de cdtre autoritatile administratiei publice locale, prin bugetul propriu, citre Agentia
Nationala pentru Locuinte, in termen de maximum 30 de zile de la vanzarea acestora, si se
utilizeaza numai pentru finantarea constructiei de locuinte, in conditiile legii.

Art. 39 In colaborare cu autorititile administratiei publice locale A.N.L. tine evidenta
sumelor rezultate din vanzare si incasate. Agentia Nationald pentru Locuinte monitorizeaza
actiunea de vanzare a locuintelor, autoritatile administratiei publice locale fiind obligate sa
transmitd lunar stadiul contractelor de vanzare.

Art. 40 Eventualele diferende dintre Agentia Nationala pentru Locuinte si autoritatile
administratiei publice locale se clarifica si se rezolva prin interventia directiilor teritoriale ale
Ministerului Finantelor Publice, la solicitarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu cel

putin 10 zile lucratoare inainte de data incheierii anului financiar-bancar.
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Art. 41 Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum
si cea de virare a sumelor Incasate cu titlu de “valoare de vanzare” va fi supusa controlului
financiar preventiv acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de
catre persoana desemnata din cadrul Primariei orasului Avrig.

Art. 42 Auditarea modului de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL
precum si cea de virare a sumelor incasate cu titlu de “valoare de vanzare” va fi realizata de
compartimentul de specialitate din cadrul Primariei orasului Avrig.

Art. 43 Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de “pret de vanzare pentru
locuintele ANL” , Primdria orasului Avrig va proceda la initierea masurilor de executare silita
potrivit prevederilor legale.

Art. 44 Contractele de vanzare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea
dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.

Art. 45Constatarea abaterilor prevazute la art. 46 respectiv sesizarea instantelor
judecatoresti pentru constatarea nulitatii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare se
realizeaza prin grija prefectului.

Art. 46 Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de
vanzare a locuintelor ANL se va transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de
document scris.

Art. 47 Vanzarea fiecarei unitati locative va face obiectul unei hotarari de Consiliu
local.

Art. 48 Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 49 Contractele cadru anexate vor putea fi adaptate si modificate de catre Primaria
orasului Avrig raportat la particularitatile fiecdrei vanzari, in conditiile prevederilor legale in

vigoare.
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Anexa nr. 1 la Regulamentul de vanzare a locuintelor ANL aflate pe raza orasului

Avrig
CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL
Subsemnatul(a) domiciliat(ad) in
orasul strada bloc ,
scard , ap. in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr. din data de valabil pana la data de

, vd rog sa-mi aprobati cumpdrarea locuintei pentru tineri

destinatd  inchirierii  (ANL), situatd in orasul  Avrig, localitatea  Marsa,

strada , bloc , scara , ap. , compusa din

camerd/camere. Pretul locuintei va fi achitat:

a) integral, la data ncheierii contractului de vanzare, din surse proprii;

b) din credite contractate de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, Tn termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate n cartea funciara;

c) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din

valoarea de vanzare.

Telefon de contact

Data SEMNATURA
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Anexa nr. 2 la Regulamentul de vinzare a locuintelor ANL aflate pe raza orasului

Avrig

LISTA CU ACTE NECESARE ACHIZITIONARII LOCUINTELOR ANL

Cererea de cumparare TIP ( intocmitd de catre titularul contractului de inchiriere) se va

depune la Registratura Primariei orasului Avrig, impreuna cu urmatoarele documente:

a.
b.

h.

Contractul de Tnchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs- copii Xerox
Chitanta de achitare a chiriei la zi- copie Xerox

Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupa caz, a copiilor- in copie
XEerox

Certificate de nastere a copiilor minori- in copie Xerox

Certificat de casatorie sau sentinta de divort, dupa caz — in copie Xerox

In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de Incredintare-
n copie xerox

Declaratii notariale ale titularului de contract si dupd caz, a sotului/sotiei, precum si a
altor persoane aflate in intretinerea titularului de contract, membrii ai familiei acestuia,
din care sa rezulte ca :

- nu detin si/sau nu au detinut o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd , dobindite in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suprafata utila de 37 metri patrati, suprafata utila minimald/persoana |,
prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- nu detin la data incheierii contractului de vanzare- cumparare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Adeverinta eliberata de unitatea angajatoare care sa cuprindd venitul net realizat
anterior lunii 1n care se efectueaza cererea de cumpdrare/anterior lunii in care se
materializeazd vanzarea pentru sot, sotie si ceilalti membrii majori ai familiei,

mentionati in contract;
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i. Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii
liberale, se va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberatd de catre
Administratia Finantelor Publice;

J. Certificat fiscal din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;

K. Sau alte acte dupa caz pe care titularul contractului le considera necesare in dovedirea
conditiilor de eligibilitate la vanzarea locuintei ANL.

Dupa analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se

comunica daca este eligibil/neeligibil pentru a proceda la vanzarea catre acesta a locuintei.
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Anexa nr. 3 la Regulamentul de vinzare a locuintelor ANL aflate pe raza orasului
Avrig
CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L. (cu plata integrala in numerar/prin virament bancar)

1) (PP feeeeeeeeneeannesseeeennnnnns

l. PARTILE CONTRACTANTE:

1. ORASUL AVRIG, ca reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu sediul in orasul
Avrig, str. Gh Lazar, nr. 10, avand cod de identificare fiscala nr. 4241087, prin D-nul Primar
............................ , avand calitate de VANZATOR, in baza art.10 din Legea nr. 152/1998
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale

pentru Locuinte, pe de o parte si

2.DI./D-na.................... casatorit () Cu ....ooovvvniiniiiiiiiiinaas domiciliat (2) in Avrig,
] 1 S 51} U bl ,SCuurnnnn. et AP , jud
Sibiu, CNP......oo , BI (CI) seria........ nr............ eliberat de
...................... ,ladatade................, titular al Contractului de Inchiriere nr........ din
................. ,eliberatde ..................., in calitate de CUMPARATOR,

Au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele

conditii :

1. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1. VANZATORUL vinde locuinta ANL — apartamentul nr._____situati in orasul
Avrig, str.......... Or......... ,bl...... ,SCnnen. NS R jud. Sibiu, proprietatea privatd a Statului
Romaéan, compusa din........... camerd/e, cu suprafata construitd efectivd inclusiv partile
comune indivize 1n suprafatd de ........ mp, suprafata utild de ......... mp si cota de.......... %,
respectiv........ mp, din partile comune aferente, inscris in C.F.nr............ Avrig, avand
nr.topo/cad.................

Art.2. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei identificata la
Art.1, titularul contractului dobandeste, pe durata existentei constructiei si dreptul de

folosinta asupra cotei parti de teren aferente locuintei, teren in suprafatd de .......... mp.
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Art.3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract, este reglementata
prin Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G.nr.
251/2016 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin H.G. nr. 962/2001 si a Regulamentului de vanzare a locuintelor

A.N.L., aprobat prin H.C.L. nr............ din............

II1. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.4. Pretul final de vanzare a locuintei ANL, descrisa la Art.1., este de ............ lei
- T.V.A. inclus.
Art.5. (1) Pretul final de vanzare al locuintei A.N.L., in suma de ........... lei —

T.V.A.inclus, este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Regulamentului de vinzare a locuintelor A.N.L.
aprobat prin H.C.L. nr......... [ocivininn. si este determinat de urmatoarele valori: - Valoarea de
vanzare a locuintei , in suma de................ lei — T.V.A.inclus, reprezentand valoarea de
inlocuire/mp multiplicata cu suprafata construita efectiv, inclusiv cotele parti indivize,
respectiv. suma de ............. lei — T.V.A. inclus, diminuatd cu suma de ............... lei,
reprezentand amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei, pana la finele
lunii anterioare incheierii prezentului contract; - Valoarea de vanzare a locuintei, dupa
aplicarea coeficientului de ponderare, respectiv suma de ............. lei - T.V.A.inclus;

Comision vanzator (1% din valoarea de vanzare a locuintei), respectiv suma de............. lei.

(2) La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus
locuintei prin lucrari efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor
legale.

Art.6. (1) Pretul final de vanzare al locuintei, respectiv suma de .............. lei —
T.V.A. inclus, s-a achitat azi.............. , data semnarii prezentului contract, in numerar/prin

virament bancar, din surse proprii ale cumpardtorului, din contul cumparatorului

(2) Tn cazul in care pretul de vanzare se achita din surse proprii ale cumparatorului
si/sau din credite contractate de cumparator de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, plata se va efectua in termen de 5 zile lucratoare, de la data inscrierii

dreptului de proprietate in cartea funciara.
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Art.7. (1) Plata pretului contractului s-a efectuat din surse proprii ale beneficiarului /
din credite contractate de cumparator de la institutii financiare autorizate, se va efectua prin
virament bancar astfel:

-Sumade ........... lei — T.V.A.inclus, reprezentand pretul de vanzare al locuintei

« In numerar la casieria Primariei orasului Avrig, sau

* Prin virament bancar, in contul vanzitorului, Primaria orasului Avrig, cod identificare
fiscalda nr. 4241087, CONtNI. ...t , deschis la Trezoreria Avrig
-Sumade ........... lei — T.V.A.inclus, reprezentand comisionul vanzatorului.

o In numerar la casieria Primariei orasului Avrig, sau

* Prin virament bancar, in contul vanzatorului, Primaria Avrig, cod identificare fiscala nr.
4241087, CONENI. oot , deschis la Trezoreria Avrig.

(2) Dovada achitarii pretului final de vanzare al locuintei A.N.L. o va constitui
documentul de platda — chitante/O.P.-urile vizate de banca, insotite de extrasul de cont al

cumparatorului.

IV TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE/RISCURI

Art.8. (1) Predarea de drept si de fapt a locuintei se face pe baza de proces-verbal de
predare primire.

(2) Dreptul de proprietate cat si posesia asupra locuintei mai sus mentionata, se
transfera de la VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract.

(3) CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, si inscrie in Cartea Funciara, pe
cheltuiala proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la Art.1.

(4) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietitile imobiliare in vederea
stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile, de la data autentificarii prezentului

contract..
V. GARANTII
Art.9. Vanzatorul garanteaza Cumparatorul, contra evictiunii si viciilor, conform Art.

1695 si Art.1707 Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si

inatacabil.
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Art.10. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din certificatul de
atestare fiscala eliberat de Primaria orasului Avrig — Serviciul Impozite si Taxe Locale.

Art.11. Vanzatorul, declara sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind
falsul in declaratii, cd nu este in niciuna dintre situatiile, prevazute de lege, care atrag
incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce face obiectul prezentului inscris, nu este clasat
ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor
proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau procedurii
de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu a fost instrainat, nu au
fost constituite drepturi reale Tn favoarea altor persoane sau incheiate promisiuni de vanzare-
cumpadrare a acestui bun, niciun terf nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul
sau parti din acesta, nu este grevat de sarcini i urmariri de orice naturd si nu este grevat de

vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau conventionala.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

1. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.12.(1) La data autentificirii prezentului contract, CUMPARATORUL se obligi,
in conditiile legii, sd Inscrie, in evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciara
a imobilului, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate al locuintei A.N.L. identificata la
Art. 1 si respectiv dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferent locuintei conform
Art.2 din contract.

(2) Deasemenea, la data inchirierii prezentului contract CUMPARATORUL se
obligd, in conditiile legii, si inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciard, pe
cheltuiala proprie, interdictia de instrainare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la
Art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului de proprietate, potrivit dispozitiilor
legale.

(3) Prin exceptie de la prevederile art. 13, alin. 2, locuintele pot face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite In favoarea institutiilor de credit definite conform
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare, care finanfeaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor

putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite,
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in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor den contractele de credit de catre
proprietarii locuintelor.

Art.13. Radierea dreptului de ipoteca constituit asupra imobilului identificat la Art. 1,
nu atrage radierea interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art.14. In cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul
contract va fi inscris 1n cartea funciara, urmand ca asupra imobilului identificat la Art. 1, sa se
intabuleze dreptul de ipoteca legala pentru garantarea achitdrii pretului , in favoarea
VANZATORULUI, conform art. 1723 si art. 2386 Cod Civil, drept de ipoteci ce va fi radiat
la data confirmarii incasarii integrale a pretului de vanzare in conturile VANZATORULUIL.

Art.15. CUMPARATORUL declara ci la data incheierii si autentificarii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la Art. 10, alin.1,
alin.2 lit. b, ¢ si g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si se obligd sda intocmeasca si sa depund toate documentele care sunt necesare
pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciard. Declard ca a
indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostintd de
situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciard nr.............. eliberat de O.C.P.I.
Avrig si intelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in
conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art.16. CUMPARATORUL se obliga si achite toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciara,
costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de 1instrainare,
sarcinilor si ipotecilor in cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.17. CUMPARATORUL se obligi sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare
la termenul si in conditiile stabilite la Art. 4 si Art.8 din prezentul contract.

Art.18. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL
datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare.

Art.19. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate CUMPARATORULUI, inclusiv pentru virarea acestora in termen
conform legislatiei In vigoare.

Art.20. CUMPARATORUL se obligi si nu instriineze imobilul identificat conform

Art. 1, prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.
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2. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.21. VANZATORUL garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii , conform
Art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat
de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si un face obiectul nici
unui litigiu.

Art.22. VANZATORUL isi da acordul ca In baza contractului de vanzare-cumpirare,
sd se indeplineascad toate formalitatile legale privind Inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului
ce se constituie obiectul contractului, precum si sd se noteze interdictia de instrainare prin
acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii. Deasemenea, VANZATORUL fsi
da acoordul ca in baza contractului de vanzare cumparare , sa se indeplineasca toate
formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea
CUMPARATORULUI, a dreptului de folosintd asupra cotei-parti de teren aferenti locuintei
identificata la Art.1 din contract, pe durata existentei cladirii.

Art.23. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul
de performanta energetica a locuintei din data de......... , certificat intocmit de auditorul
energetic............. conform cdruia locuinta este clasificatd in clasa energetica.......... si a
fost pus, in original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificirii

contractului.

VII. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.24. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluta in cazul in care la incheierea
lui, au fost incalcate dispozitiile Art. 8 alin.(3) si ale Art. 10 din Legea nr. 152/1998
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

Art.25. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere — CUMPARATORUL fiind de drept in intirziere si fari a mai fi
necesara o altd formalitate prealabild, fara interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea
acordarii unui termen de gratie, In situatia in care pretul prevazut la Art.4 nu intrd in contul
vanzatorului n termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate
in cartea funciara, prezenta clauza constituind un pact comisoriu. Actul prin care se realizeaza

rezolutiunea de drept prevazutd la Art.27 este “ Notificarea”, inscris ce va fi comunicat
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Cumparatorului de catre Vanzator, in termen de 3 zile bancare de la data autentificarii
prezentului contract.

Art.26. In cazurile previzute la Art. 26 si 27 din prezentul contract, imobilul reintra
in proprietatea privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunti in mod expres
la orice pretentii, de orice natura fatda de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de
proprietate al CUMPARATORULUI din cartea funciari si restabilirea situatiei anterioare de
carte funciard in favoarea VANZATORULUI, revin in totalitate CUMPARATORULUL

Art.27. Rezolutiunea de plin drept, conduce la radierea de indata a dreptului de
proprietate al CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciard si restabilirea
situatiei anterioare in favoarea VANZATORULUI, precum si la radierea oriciror sarcini
Tnscrise asupra imobilului.

Art.28. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, precum recuperarea de la CUMPARATOR a
oricaror sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului
contract.

Art.29. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabila sau ilegald, in
totalitate sau in parte, restul prevederilor vor rdméane in vigoare neschimbate, iar partile se vor
intalni cat mai curand posibil si vor conveni cu buna credintd asupra acceptarii clauzei legale

cea mai apropiata scopului contractului si care are un efect economic egal.

VIII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.30. (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati uneia dintre
acestea, celeilalte, este valabil indeplinita daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficial postal primitor pe aceasta confirmare. Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se
considera primita in prima zi lucritoare dupa cea in care a fost expediata.

(3) Partea careia 1i este adresata notificarea va oferi raspunsul sau celeilalte parti, in

termen de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.
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IX. FORTA MAJORA

Art.31. Forta majord exonereaza de raspundere partea pe care o invoca in conditiile
legi, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului

de forta majora.

X. LITIGH

Art.32. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis

spre solutionare instantei judecatoresti competente din orasul Avrig.

XI. DISPOZITII FINALE

Art.33. Schita apartamentului - este asumatd de par{i la Incheierea prezentului
contract de vanzare cumparare si face parte integranta din acesta.

Art.34. Procesul verbal de predare-primire a locuintei, semnat de ambele parti si
anexat prezentului contract, face parte integrantd din acesta.

Art.35.(1) Noi partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care
s-a ocupat de autentificarea prezentului contract, sa- comunice O.C.P.l. Avrig, in vederea
inscrierii sale in cartea funciara.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt supértate
de CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afli si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declaram ca naintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat cd exprimd vointa noastrd, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitim
autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de catre notarul
public agreat de ambele parti.

(5)Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin H.C.L.nr............. [eviiinn si
autentificat de Notar Public................... , cu sediul in Avrig judetul Sibiu, Th 4(patru)
exemplare, cate 2(doud) pentru fiecare parte,

AzZi data autentificarii .....oooneeeeeeee i
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VANZATOR CUMPARATOR

PRIMAR

ADMINISTRATOR PUBLIC

DIRECTOR ECONOMIC

SEF BIROU LUCRARI PUBLICE

AVIZAT JURIDIC
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Anexa nr. 4 la Regulamentul de vanzare locuinte ANL aflate pe teritoriul orasului

Avrig

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE

pentru locuinte A.N.L. (cu plata in rate) nr............ [eeieiiinaiiiininniiecennns

l. PARTILE CONTRACTANTE:
1. ORASUL AVRIG, ca reprezentant al proprietarului Statul Roméan, cu sediul in orasul
Avrig, str. Gh. Lazar, nr.10, avénd cod de identificare fiscala nr. 4241087, prin D-nul Primar
............................. , avand calitate de VANZATOR, in baza art.10 din Legea nr.
152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind Infiintarea Agentiei

Nationale pentru Locuinte, pe de o parte si

2. DI./D-na................ casatorit (&) CU .....oevvvvviiviieniininnnne. domiciliat (d) in Avrig,
11 G 1) U bl SCnnnnn. et AP , jud
Sibiu, CNP..oo , BI (CI) seria........ nr............ eliberat de
...................... , la data de................, titular al Contractului de Inchiriere nr........ din
................. ,eliberatde ..................., in calitate de CUMPARATOR,

Au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele

conditii :

1. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1. (1) VANZATORUL vinde locuinta A.N.L. — apartamentul nr........ situata in
Avrig, str.......... Nr......... ,bl...... ,SCurinnn. eto...... jud. Sibiu, proprietatea privata a Statului
Roman, compusa din........... camerd/e, cu suprafata construitd efectivd inclusiv partile
comune indivize 1n suprafatd de ........ mp, suprafata utild de ......... mp si cota de.......... %,
respectiv........ mp, din partile comune aferente, inscris in C.F. nr............ Avrig, avand nr.
topo/cad.................

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionatd, se transfera de
la. VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a pretului contractului,
conform dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana

la achitarea integrala a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.
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Art.2. Dreptul de folosintd pe durata existentei cladirii, asupra cotei-parti de teren
aferente locuintei, teren in suprafata de...... mp, se dobandeste odata cu dobandirea dreptului
de proprietate asupra locuintei.

Art.3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementata
prin Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr.
251/2016 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin H.G. nr. 962/2001 si a Regulamentului de vanzare a locuintelor

A.N.L. aprobat prin H.C.L. nr............ din.............

I1l.  PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.4. (1) Pretul final de vanzare a locuintei A.N.L., descrisa la Art.1, este de
................ lei — T.V.Ainclus.
(2) Pretul final de vanzare a locuintei A.N.L., este stabilit in conformitate cu

prevederile Legii nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, a

Regulamentului aprobat prin H.C.L. nr. .......... Jovieiraeianns si este determinat de urmatoarele
valori:
a. Valoarea de vanzare a locuintei , in suma de................ lei — T.V.A.inclus, reprezentand

valoarea de Tnlocuire/mp multiplicata cu suprafata construita efectiv, inclusiv cotele
parti indivize, respectiv suma de .............. lei — T.V.A. inclus, diminuatd cu suma de
............... lei, reprezentand amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a
locuintei, pana la finele lunii anterioare incheierii prezentului contract;

b. Valoarea de vanzare a locuintei, dupa aplicarea coeficientului de ponderare, respectiv
sumade ............. lei - T.V.A.inclus;

C. Valoare Comision vanzator (1% din valoarea de vanzare a locuintei), respectiv suma
de.oonnnn. lei —=T.V.A. inclus.

(3) La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus
locuintei prin lucrdri efectuate de chiriasi pe cheltuiald proprie, cu respectarea prevederilor
legale.

Art.5. Pretul final de vanzare a locuintei, respectiv suma de .............. lei, se achita

astfel:
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a) Azi,.............. data semnarii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de avans pret de
vanzare al locuintei, suma de ........... lei (minimum 15% din valoarea de vanzare) in numerar
la casieria Primariei orasului Avrig/prin virament bancar in contul vanzatorului, Orasul
AVIIG, NE. e , deschis la Trezoreria Avrig, CIF 4241087.

b) Azi,.............. data semnarii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de comision, suma
de .......... lei, in numerar la casieria Primariei orasului Avrig/prin virament bancar in contul
vanzatorului, Orasul Avrig, NI ... ,deschis la Trezoreria Avrig,
CIF 4241087.

¢) Soldul ramas, din pretul contractului, in suma de ...................... lei, plus dobanda in suma
s (ST lei, stabilitd conform Art.6 din prezentul contract, respectiv suma totala de
................ lei, se achita in rate lunare egale, pe o perioada de ............ani, conform prevederilor
art.10, alin. (22) din Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare
si ale art. 192, alin. (11) din normele metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr.
152/1998.

Art.6. Ratele lunare cuprind o dobandad anuala care acopera dobanda de referinta a
Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda
fiind aplicabila la soldul ramas de achitat. Rata dobanzii de referintda a Bancii Nationale a
Romaniei este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-cumparare §i ramane
neschimbata pe intreaga duratd a contractului.

Art.7. Ratele se vor achita la scadenta, termenul scadent fiind data de 25 a fiecarei
luni pentru rata curentd dupd cum urmeaza : prin ordin de platd in numerar la casieria
Primariei orasului Avrig /prin virament bancar in contul vanzatorului, Orasul Avrig, nr.
......................................... , deschis la Trezoreria Avrig, CIF 241087.

Art.8. Nicio plata efectuata prin ordin de platd nu va fi consideratd primita, decat in
momentul ajungerii ei Tn contul bancar al vanzatorului. Daca scadenta platii coincide cu o zi
nelucratoare sau cu o sarbatoare legald in Romania, va fi consideratd ca platd efectuata in la
termen plata efectuata in ziua lucratoare imediat urmatoare datei scadente.

Art.9. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intarzieri la plata ratelor,
imputatia platii se va face mai Intdi asupra tuturor majordrilor de intarziere, in ordinea
vechimii lor si apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

Art.10. Dovada achitarii avansului §i a comisionului prevazute la Art. 5, lit. a) si b) o
vor constitui documentele de plata — O.P.-urile vizate de banca, insotite de extrasul de cont al

cumpdratorului.
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IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE/RISCURI

Art.11.(1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferd de
la VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a pretului contractului, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de
VANZATOR, in acest sens.

(2) Locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei publice locale, ale
unitatilor administrativ-teritoriale In care acestea sunt amplasate, pana la data achitarii valorii
de vanzare, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUL

(3) CUMPARATORUL a luat la cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face
obiectul prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si  exigentelor
CUMPARATORULUI. Prezentul contract tine loc de proces-verbal de predare primire a
locuintei, riscul bunului fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnirii prezentului
contract.

Art.12. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi,
azi, data semnarii contractului, conform certificatului de atestare fiscala eliberat de catre

Directia Fiscala a orasului Avrig.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile si obligatiille CUMPARATORULUI:

Art.13. CUMPARATORUL declari ci la data incheierii si autentificarii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale n vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10, alin. 1,
alin.2, lit.b, ¢ si g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, se obliga sa intocmesca si sa depuna toate documentele care sunt necesare pentru
inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciard. Declard cd a indeplinit
obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica
a acestuia din extrasul de carte funciara nr............. eliberat de O.C.P.I Avrig si intelege sa
cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile previazute in

prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.
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Art.14. CUMPARATORUL se obligi, la data semnirii contractului, in conditiile
legii, sa inscrie prezentul contract in Cartea Funciara, pe cheltuiald proprie, in conditiile art.
902, pct. 9 din Noul Cod Civil.

Art.15. CUMPARATORUL se obligi, in conditiile legii, si inscrie in favoarea
VANZATORULUIL, in cartea funciard, pe cheltuiald proprie, interdictia de instrdinare prin
acte ntre vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data intabuldrii definitive a imobilului, Tn
conditiile dispozitiilor legale.

Art.16.(1) In termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si indeplineasci formalititile de intabulare definitivi a
locuintei in Cartea Funciard, in baza adresei eliberati de VANZATOR, prin care se
adevereste plata integrala a pretului, precum si sa inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si noteze in Cartea Funciard data de la care curge interdictia
de instrdinare prin acte Intre vii asupra imobilului identificat la art. 1, pentru perioada de 5
ani.

Art.17.(1) CUMPARATORUL se obligi si achite contravaloarea proprietitii
imobiliare la termenul si in conditiile stabilite la Art.4 si Art.5 din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazi
majorari de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata pentru
fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta
s1 pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul sa achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobanda, pana la achitarea integrala a pretului contractului.

Art.18. CUMPARATORUL se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard,
costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de Instrainare,
sarcinilor si ipotecilor in cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.19. Pani la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va
executa toate lucrarile de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari,
imbunatatiri, pentru o mai buna folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu

acordul prealabil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe
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cheltuiala CUMPARATORULUI, fara drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fird nici
o plata din partea administratorului/vanzatorului locuintei.

Art.20. De la data transferului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia In vigoare.

Art.21. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este
interzisa, potrivit dispozitiilor art. 1315 din Noul Cod Civil

Art.22. Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpdaratorului
inchirierea imobilului ce formeazd obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din
Noul Cod Civil.

2. Drepturile si obligatiile VANZATORULUI:

Art.23. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii , conform
Art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat
de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si un face obiectul nici
unui litigiu.

Art.24. VANZATORUL isi da acordul ca, dupa achitarea integrald a pretului, in baza
contractului de vanzare-cumparare, sa se indeplineasca toate formalitatile legale si necesare
privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliari, in favoarea CUMPARATORULUI,
a dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si
sd se noteze interdictia de instrdinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate.

Art.25. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul
de performantad energetica a locuintei din data de......... , certificat intocmit de auditorul
energetic............. conform caruia locuinta este clasificata in clasa energetica.......... si a
fost pus, in original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificirii

contractului.

VI. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.26. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.
10, alin.1, alin.2, literele b, ¢ si g din legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare.
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Art.27. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere — CUMPARATORUL fiind de drept in intirziere si fard a mai fi
necesara o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea
acordarii unui termen de gratie, in situatia In care avansul din pretul de vanzare al locuintei,
prevazut la Art.4 si Art.5 nu intrd in contul vanzatorului in termen de 5 (cinci) zile lucratoare
de la data autentificarii prezentului contract, prezenta clauza constituind un pact comisoriu.

Art.28. (1) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o
perioada de maxim 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice
locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare
cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data scadenta stabilita
pentru plara ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor — Legea nr. 152/1998, art.10, alin 22, lit.d).

(2) Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitata doar
dupa minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
pani la achitarea integrald a valorii de vanzare — Legea nr. 152/1998, art.10, alin 22, lit.e).

(3) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor
lunare, Tn cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat
de drept, fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd — Legea nr. 152/1998,
art.10, alin 22, lit. f).

Art.29. Tn cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile Art.27 sau al Art.28,
alin. (3) din prezentul contract, titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. , urmand regimul
prevazut la art. 10, alin 3 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, imobilul reintri in proprietatea privati a VANZATORULUI, iar
CUMPARATORUL renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice naturd fati de
VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI
din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare de carte funciara in favoarea
VANZATORULUI, revin in totalitate CUMPARATORULUL

Art.30. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatitirile aduse locuintei de catre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.19, vor rimane castigate

spatiului, fard vreo plati din partea administratorului sau VANZATORULUI locuintei si fara
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dreptul CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste
locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in
interesul personal si exclusiv al CUMPARATORULUI, fari a constitui o imbogatire fara
justa cauza a administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile Art. 1346 din Noul Cod
Civil.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.31.(1) In acceptiunea partilor contractante, orice “notificare” adresati uneia dintre
acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

(2) in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficial postal primitor pe aceasta confirmare. Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se
considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

13

(3) Partea careia i este adresata “notificarea” va oferi raspunsul sau celeilalte parti, in

termen de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art.32. Forta majora exonereaza de raspundere partea pe care o invoca in conditiile
legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului

de fortd majora.

VI LITIGIH
Art.33. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru un este posibil, litigiul va fi transmis

spre solutionare instantei judecdtoresti competente din orasul Avrig.

IX. DISPOZITII FINALE
Art.34. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
conform Art.101 din legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricéror

sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.
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Art.35 Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in
totalitate sau in parte, restul prevederilor vor rdmane in vigoare, neschimbate, iar partile se
vor intalni cat mai curand posibil si vor conveni cu bund credinta asupra acceptarii clauzei
legale cea mai apropiata scopului contractului i care are un efect economic egal.

Art.36. Schita apartamentului - este asumatid de parti la incheierea prezentului
contract de vanzare cumparare si face parte integranta din acesta.

Art.37. Procesul verbal de predare-primire a locuintei, semnat de ambele parti si
anexat prezentului contract, face parte integranta din acesta.

Art.38.(1) Noi partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care
s-a ocupat de autentificarea prezentului contract, sa- comunice O.C.P.l. Avrig, in vederea
inscrierii sale in cartea funciara.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt suportate
de CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afla si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declaram ca inaintea semnarii, am citit personal actul, am
constatat cd exprimad vointa noastrd, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitdm
autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de catre notarul
public agreat de cdtre ambele parti.

(5) Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin H.C.L. nr
............. /............., autentificat de Notar Public..................., cu sediul in Awvrig,
judetul Sibiu, Tn 4 (patru) exemplare, cate 2 (doua) pentru fiecare parte,

Azi data autentificarii. ................ool

VANZATOR CUMPARATOR
PRIMAR

DIRECTOR ECONOMIC

SEF BIROU LUCRARI PUBLICE

AVIZAT JURIDIC
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Anexa nr. 5 la Regulamentul de vAnzare a locuintelor ANL aflate pe teritoriul
orasului Avrig
PROMISIUNE BILATERALA (ANTECONTRACT) CADRU
DE VANZARE-CUMPARARE (prin credit bancar)

1) (PP feeeeeeeeneeannesseeeennnnnns

l. PARTILE CONTRACTANTE:

1. ORASUL AVRIG, reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu sediul in Avrig, str.
Gh.Lazar nr.10, avand cod de identificare fiscala 4241087, prin D-nul Primar
............................. , in calitate de PROMITENT VANZATOR, 2. DI/D-

11 RN casatorit (@)  CU  .iiiiiiiiiiiiiiiieeea domiciliat(a) in  Avrig,
1 S , Nro........... , bli............ ,  APeeei.n... , jud.Sibiu,
CNP..o , BI (CI) seria........ nr............ eliberat de
...................... , la data de................, titular al Contractului de Inchiriere nr........ din
................. ,eliberat de ..................., in calitate de PROMITENT CUMPARATOR, s-a

incheiat prezentul antecontract de vanzare-cumparare in urmatoarele conditii :

1. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1. Promitentul Vanzator, prin reprezentant, se obligd sa vanda si promitentul

cumparator se obligd sd cumpere imobilul inscris in CF nr.............. , sub nr.top................ ,
situat Tn Avrig, Str..................... , Nr......... , bl....... , SC....., €t....... , APeenrnnnn , jud.
Sibiu, proprietatea privatd a Statului Roman, compus din ........... camerd/e si dependinte,
din care :
- suprafata construitd efectiv este de ........ mp.
- cotele parti comune aferente, avand suprafata construita de ....... mp;

Art. 2. Cota parte de teren, aferent locuintei A.N.L., in suprafatd de ....... mp,

atribuindu-se in folosinta cumparatorului pe durata existentei constructiei, in conformitate cu

prevederile legale in vigoare.

I1l.  PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
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Art4. (1) Pretul final de vanzare a locuintei A.N.L., descrisa la Art.1. este de
....................... lei — T.V.A. inclus, este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Regulamentului de vanzare
a locuintelor de tip A.N.L. aprobat prin HCL nr. ......... [ si este
determinat de urmatoarele valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei , in suma de................ lei — T.V.A.inclus, reprezentand
valoarea de Tnlocuire/mp multiplicatd cu suprafata construita efectiv, inclusiv cotele parti
indivize, respectiv suma de .............. lei — T.V.A. inclus, diminuatd cu suma de ............... lei,
reprezentand amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei, pana la finele
lunii anterioare incheierii prezentului contract;

- Valoarea de vanzare a locuintei, dupa aplicarea coeficientului de ponderare, respectiv suma
de ............. lei - T.V.A.inclus;

- Comision vanzator (1% din valoarea de vanzare a locuintei), respectiv suma de............. lei.

(2) La evaluarea imobilului nu va fi luat Tn considerare plusul de valoare adus
locuintei prin lucrari efectuate de chirigsi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor
legale.

Art.5. (1) Pretul final de vanzare a locuintei A.N.L., respectiv suma de ........... lei -
T.V.A.inclus, va fi achitat astfel:

- suma de .............. lei, reprezentand avans (minim 15%), conform dispozitiilor legale
privind modalitatile de accesare a creditului bancar, a fost achitatd anterior semnarii
prezentului act, conform chitantei/facturii fiscale nr................. emisa de vanzator .
-Sumade .............. lei, reprezentand cval. comision vanzator (1% din valoarea de vanzare),
a fost achitata conform chitantei/ facturii fiscale nr.................... emisa de vanzator.

- soldul rdmas, respectiv suma de ................ lei, se va achita la data perfectarii contractului
de vanzare — cumparare in forma autentica, prin credit obtinut de promitentul cumparator de
la o unitate bancara din Romania sau din surse proprii ale acestuia.

(2) Cumparatorul achitd sumele reprezentand pretul final al locuintei A.N.L., dupa
cum urmeaza:

- suma reprezentdnd avans, Tn contul ... ,deschis la
Trezoreria Avrig;
- suma reprezentand comision, in contul ... ,deschis la

Trezoreria Avrig, sau la casieria Primariei oragului Avrig.
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Tn cazul in care, perfectarea contractului de vanzare-cumparare in conditiile mentionate, nu se
poate efectua intrucat promitentul — cumparator nu poate obtine un credit de la o unitate
bancara din Romania, sau nu are posibilitatea financiara de a achita integral restul de pret, noi
partile suntem de acord sa desfiintdim prezenta promisiune bilaterald de vanzare—cumparare,
iar suma achitata de catre promitentul-cumparator cu titlu de avans, sa se restituie de catre
vanzator, promitentului cumparator, in termen de 60 de zile de la desfiintarea prezentei

conventii.

IV.  OBLIGATII

Art.6. Perfectarea contractului de vanzare cumpdrare va avea loc pana la data de
(60 zile), cu posibilitatea Tncheierii contractului in avans sau prelungirea
termenului, prin act aditional, cu acordul partilor. Eu, promitentul cumparator, ma oblig sa
suport toate cheltuielile legate de plata facturilor emise de furnizorii de utilitati. Eu,
promitentul cumparator, ma oblig, ca dupa semnarea contractului de vanzare-cumparare in
forma autenticd sa preiau toate obligatiile aferente locuintei si terenului, urmand si ne
asumam Intreaga raspundere pentru toate obligatiile ce decurg din calitatea de proprietar.
Mie, promitentului cumparitor, mi s-a adus la cunostintd ca prin semnarea contractului de
vanzare cumparare imi voi da acordul cu privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilitati,
la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc. Eu, promitentul cumparator, am
luat cunostintd de prevederile Legii nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu privire la interdictia de
instrainare a locuintei, prin acte intre vii, pe 0 perioada de 5 (cinci) ani de la data transferului
dreptului de proprietate, cu exceptia situatiei in care locuinta constituie obiectul unor garantii
reale imobiliare, In favoarea institutiilor de credit care finanteaza achizitia acesteia. Eu,
promitentul cumparator si membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate in
intretinere) declardm prin prezenta, cunosciand sanctiunile prevazute de articolul 326 Cod
Penal, privind falsul in declaratii, ca nu detinem, nicio locuinta proprietate personala, inclusiv
casd de vacantd si nu detin, la data Incheierii contractului de vanzare-cumparare, un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala.
Art.7. Locuinta ce se vinde este ocupatd de promitentul cumparator in baza

contractului de inchiriere nr. din
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Art.8. (1) Vanzatorul prin reprezentant, ma oblig sa obtin si sa prezint la data
incheierii contractului de vanzare cumparare in forma autentica, toatd documentatia necesara
perfectarii acestuia (inclusiv documentatia cadastrald, incheierea de intabulare, certificatul de
atestare fiscala aferent imobilului care face obiectul prezentei promisiuni), extrasul de carte
funciara pentru autentificare cu mentiunea ,,liber de sarcini” urmand a se obtine de biroul
notarial in baza cererii depusa de vanzator.

(2) Vanzatorul prin reprezentant, declar pe proprie raspundere cd imobilul ce face
obiectul prezentei promisiuni, este liber de sarcini si servituti, nu a fost instrainat sub nici o
forma si nu a fost promis spre vanzare vreunei alte persoane fizice, nu este revendicat si nu
exista litigii corespunzatoare prevederilor Legii nr. 10/2001 sau alte litigii si nu formeaza
obiectul vreunui litigiu judecatoresc.

(3) Vanzatorul, prin reprezentant, se obliga sa nu instraineze sub nicio forma imobilul
ce face obiectul prezentei promisiuni, sa nu il ipotecheze si nici sa 1l promita spre vanzare
vreunei alte persoane fizice.

(4) Eu, promitentul cumparator, ma oblig, ca dupa semnarea contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica, sa preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face
obiectul prezentei promisiuni si sa schimb rolul fiscal pe numele subsemnatului, in termen de
30 zile de la data semnarii contractului de vanzarecumparare.

Art.9. (1) Subsemnatul, , ma oblig sd cumpar de la , prin

reprezentant, dreptul de proprietate asupra imobilului , descris mai sus, am

achitat azi, data autentificdrii prezentei promisiuni, suma de lei, cu titlu de avans si
suma de lei, cu titlul de comision, imi asum obligatia de a plati restul de pret al
vanzarii asa cum s-a mentionat mai sus, si ma declar intru totul de acord cu continutul
prezentului Tnscris.

Art.10 Schita apartamentului - este asumata de Parti, la Tncheierea prezentei
Promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare si face parte integranta din aceasta.

Art.11. Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentei promisiuni sunt
suportate de promitentul cumparator. Subscrisele parti, declaram cd, inainte de semnarea
actului, am citit personal cuprinsul acestuia constatand ca el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi partile de comun acord, drept pentru care semndm mai jos. Redactat conform
H.C.L. Avrig nr. si procesat la sediul B.N.P. , din orasul Avrig, in 4

(patru) exemplare, astazi, data autentificarii prezentului inscris........
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PROMITENT VANZATOR PROMITENT CUMPARATOR
PRIMAR

DIRECTOR ECONOMIC

SEF BIROU LUCRARI PUBLICE

AVIZAT JURIDIC
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Anexa nr. 6 la Regulamentul de vanzare al locuintelor ANL aflate pe raza orasului
Avrig
Model de calcul pentru constituirea ratelor lunare
in cazul vanzarii locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in rate lunare egale,

precum si de achitare Tn avans a ratelor

Mod constituire rate lunare egale:
Ulterior achitarii avansului si a comisionului de 1%, ce revine autoritatilor
administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma ramasa de achitat se va plati

in rate lunare egale calculate dupa formula:

Rest rimas de achitat x dobéiinda anuali / 12
1 —(1 + dobdnda anuald / 12) ™ "oma e

unde:

R =rata lunara de plata;

Rest rdmas de achitat = valoarea rdmasd de platd in urma achitarii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);

Dobanda anuald = valoarea anuald a dobanzii in procente, rdmasd neschimbatd pe toata
perioada derularii contractului (dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se
adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobandd fiind aplicabila la valoarea ramasd de
achitat, exemplu: 3,75%).

Numarul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)

Exemplu de calcul:

100.000.00 x 3.75% / 12
1 —(1+375%/12) "

R = = 514,13 lei

Mod constituire dobdnda

(Rest de achitat * dobinda anuald * [(dobinda anuald + 1)* ") - (dobinda anuald + 1)|
(dobinda anuald + 1) * |(dobénda anuald + 1) - 1| '

d= / 12

unde:
d = dobéanda lunara de plata;

Rest ramas de achitat = valoarea ramasa de platd in urma achitarii avansului de 15%

(exemplu: 100.000,00 lei);
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Dobanda anuala = valoarea anuald a dobanzii in procente, ramasa neschimbata pe toata
perioada derularii contractului (exemplu: 3,75%);
Exemplu de calcul:

(100.000,00 * 3,75% * [(3.75% + 1) ™) - (3,75% + 1)

- 112 =1312.50 lei
dl ‘3‘750',. + l) * l(.‘.:’sg. + l)n!ull /Y, l)' / IZ o 12-0 l‘.l

unde:
di1 = dobanda de plata in prima luna.

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a
valorii locuintei, si a dobanzii de plata aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata
de plata efectivd din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata lunard egald si dobanda
lunara.

Exemplu de calcul:
I, = rata efectiva la prima luna = rata lunara egala - dobanda lunara la prima luna
r=R-d1=514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determinarii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata
lunar, ca diferenta intre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva, astfel:

Exemplu de calcul:
RA =rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva).
RA:1 = valoarea de achitat initiald - rata principald la prima lund = 100.000,00 - 201,63 =
99.798,37 lei
Acest rest de plata va influenta dobanzile si ratele efective pand la data finalizarii

platilor, astfel:

Dobanda:
doo (9079837 * 3T5%((3,75% + DT —@35%+1] T
= GI5% + 1) * [3.75% + 1)°™ —1) =
3 - (99596.11 * 3,75%*[(3,75% + )" ") - 3,75%+1)] | AN
= (3.75% + 1) * [B.75%+ 1)° ™ —1] S
etc. . ..

Rata efectiva:
rp=R-d»=514,13 - 311,87 = 202,26 lei
rs=R-d3=514,13 - 311,24 = 202,89 lei
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etc. . ..
Mod achitare in avans, in totalitate sau partial:

In vederea aplicarii prevederilor art. 10 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul achitarii in avans, in totalitate
sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale, dobanda se
poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau
b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Astfel, dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre
valoarea datorata la Incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul
rambursarii in avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor
dorite, astfel:

1. Rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipatd = Valoare initiald de rambursat - Y rj- valoare
achitata anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei

> 1j = suma ratelor principale la luna 1n care se efectueaza rambursarea anticipata (partial) =
29.302,10 lei

Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipatd = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei

In acest caz, daca beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea

perioadei, se va pastra algoritmul de calcul initial.

2. Rambursare partiald prin reducere rata si mentinere perioadad

Exemplu de calcul: rambursare partiald la luna 120

- Rest de achitat la rambursare anticipata = valoare initiald de rambursat - Y rj- valoare
achitata anticipat

Valoare initiald de rambursat = 100.000,00 lei

> 1j = suma ratelor principale la luna in care se efectueazd rambursarea anticipatd (partial) =
29.302,10 lei

Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei
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Tn acest caz, rata lunari si dobanda lunari se vor recalcula in functie de restul rimas
de achitat si perioada rdmasa pana la finalizarea platilor, astfel:

1. Rata lunara:

R -~ —Rest rimas de achitat la rambursare anticipati x dobinda anuald / 12
I - (1 +dobinda anuald / 12) """

astfel, determinam R ca fiind:

60.697.90 x 3.75%/12
1—(1+43.75%/12)"™

R = = 441,41 lei

2. Dobanda lunara:

d= (Rest de achitat * dobénda anuald * [(dobinda anuald + 1)* ") — (dobinda anuali + 1)]
(dobinda anuald + 1) * |[(dobind a anuald + 1)*' - 1}

/12
astfel, determinam dobanda lunara ca fiind:

(60.69790 * 3.75% * ((3.75% + D" ) —(3.75% + 1)

o = G.75% + 1) * [(3.75% + 1) ™-1)]

/12=189.67 lei

(6044617 * 3,75% * ((3.75% + D" ) - (3.75% + 1)

e = (3.75% + 1) * [(3.75% + 1) °0-1)]

/12 =188.89 lei

etc. . ..

In cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea
contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii
calculate prin diferenta dobénzii initiale si a celei aplicate la noua valoarea ramasa de achitat.

n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
STOICA GHEORGHE DANIEL SECRETAR GENERAL AL ORASULUI
GRANCEA MIRCEA
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