Anexa la HCL nr. /2021

Biserica Evanghelica C.A. din Rominia

ORASUL AVRIG
Evangelische Kirche A.B. in Rumdinien Avrig, str. Gh. Lazar, nr. 10
Consistoriul Districtual Sibiu Judetul Sibiu

Bezirkskonsistorium Hermannstadt
Sibiu, Piata Huet, nr. 4
Tel: 269/ 210533

Tel: 0269/ 523101

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. din / /

In conformitate cu HCL nr. /2021 privind aprobarea incheierii contractului de inchiriere
pentru spatiul situat in orasul Avrig, str. Sasilor, nr. 12, inscris in CF 105994 Avrig, top 410,411,
scoala si teren in suprafata totala de 1872 mp, in vederea desfasurarii activitatii Scolii
Gimnaziale Avrig

1. Parti contractante

1.1. CONSISTORIUL DISTRICTUAL EYV. C.A. SIBIU, cu sediul social in localitatea
Sibiu, str. Piata Huet, nr. 4, judet Sibiu, avand numar unic de inregistrare 23869054, IBAN:
RO68RNCB0227036066840001 deschis la BCR  Sibiu, telefon 0269/210533, Email:
office.bkh@gmail.com, web: www.evang.ro, reprezentata prin [IUNESCH HANS GEORG, cu
functia de decan districtual si HUBER ANDREAS in calitate de epitrop, in numele si pentru
Parohia Ev. C.A. Avrig cod unic de inregistrare 13646055, in calitate de LOCATOR, pe de o

parte
si

1.2. ORASUL AVRIG, cu sediul in Avrig str. Gh. Lazar nr.10 jud. Sibiu tel. 0269/523101 fax
0269/524401, e-mail: office@primaria-avrig.ro, cod fiscal 4241087, reprezentat legal prin dl

Adrian-Dumitru DAVID - Primar, 1n calitate de LOCATAR, pe de alta parte,

au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmdtoarelor clauze
contractuale:
2. Definitii

2.1. In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

(a) Contract — reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale;

(b) Locator si locatar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul
contract;

(c) Pretul contractului - pretul platibil locatorului de catre locatar, in baza contractului,

pentru indeplinirea integrald si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;
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(e) Forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza

greselil sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face
imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea contractului;

(f) Zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile.

3. Interpretare

3.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul “zi” sau ‘“zile” sau orice referire la zile, reprezintd zile calendaristice, daca
nu se specifica in mod diferit.

3.3. Toata legislatia incidentd in cuprinsul contractului se va lua in calcul cu actualizari,

modificari si completari, inclusiv inlocuiri, dupa caz.

4. Obiectul contractului

4.1. Locatorul pune la dispozitia locatarului imobilul, avind denumirea generica de
»scoald”, situat in Orasul Avrig, str. Sasilor, nr. 14, inscris iIn CF 105994 Avrig (CF vechi 11515
Avrig) top. 410, 411- scoala si teren 1n suprafata totala de 1872 mp.

4.2. Imobilul ce face obiectul prezentului contract va fi folosit exclusiv in scopuri ce
corespund profilului de activitate declarat de locatar, respectiv acela de scoald si cabinet medical

scolar.

5. Termenul contractului

5.1. Durata de inchiriere este de 5 ani, respectiv, de la 01.09.2021 /a 30.08.2026.

5.2. In cazul in care, la terminarea perioadei contractuale locatarul isi manifestd dorinta de a
continua inchirierea il va notifica in scris pe proprietar cu cel putin 90 de zile naintea expirarii
contractului. In aceasta situatie contractul urmeazi a fi renegociat, putdndu-se stabili un nou
cuantum al chiriei pentru noua perioadad de inchiriere.

5.3. In cazul in care nu se opteazi pentru continuarea inchirierii, conform punctului
precedent, la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, fara a fi

nevoie de o instiintare prealabila in acest sens din partea proprietarului.

6. Nivelul chiriei, modalitati si termene de plata
6.1. Chiria stabilitd de comun acord este de 2.000,00 lei/ luna.
6.2. Chiria se plateste, pentru luna in curs, in ultima zi lucratoare a fiecérei luni, sau cel mai

tarziu pand in ziua de 10 a lunii imediat urmatoare, in baza facturii emise de locator.
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6.3. Chiria se indexeaza anual la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei comunicata de

Institutul National de Statistica la sfarsitul anului precedent pentru anul in curs.

6.4. Neplata chiriei la termenele stabilite, atrage penalitati de 0.02%/z1 din suma datorata.

6.5. Depasirea cu mai mult de 60 zile a termenelor de platd mentionate in prezentul contract

duce la rezilierea contractului, fara punere in intarziere.

7. Drepturile si obligatiile partilor

a)

b)

d)

d)

7.1. Drepturile si obligatiile locatorului:

sd predea locatarului spatiul inchiriat in starea actuala corespunzatoare desfasurarii
cursurilor scolare, acceptatd de catre parti cu ocazia semnarii contractului, imobilul facand
anterior obiectul unui contract de inchiriere incheiat intre aceleasi parti;

sa verifice periodic printr-o simpld instiintare a locatarului, fard aprobarea prealabild a
acestuia, modul in care locatarul foloseste si intretine imobilul Inchiriata si daca aceasta este
folosita in conformitate cu profilul de activitate din contract;

locatorul nu raspunde pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului care impiedica
intrebuintarea;

in cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, locatarul schimba destinatia spatiului
inchiriat si/sau obiectul de activitate declarat la art. 4.2 si art. 7.2 lit. e), fard acordul
prealabil scris al locatorului, acesta poate solicita rezilierea contractului fara nicio
despagubire.

locatorul va sprijini/asista locatarul in situatia in care sunt necesare anumite
documente/declaratii din partea acestuia In vederea obtinerii avizelor necesare Inceperii

lucrarilor de consolidare/conservare, incheiere contracte de utilitati etc.

7.2. Drepturile si obligatiile locatarului:

sa achite contravaloarea chiriei la termenul stabilit in contract;

sa incheie In nume propriu contracte de furnizare de utilitati si sd plateasca la timp facturile
pentru utilitati (apa, canal, energie electrica, gaz, salubritate, telefonie, etc.);

dacd, urmare a neplatii facturilor, se dispune debransarea imobilului de la retelele de servicii
cauzata de neplata la termen a sumelor aferente consumurilor si serviciilor, locatorul poate
rezilia prezentul contract fard alte formalitati, locatarul fiind obligat sa elibereze si sa
predea spatiul inchiriat si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract;

sa foloseasca spatiul ca un bun gospodar, conform destinatiei care rezultd din contract

fiindu-i interzisa schimbarea destinatiei acestuia;
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locatarul se obligad sa foloseasca spatiul exclusiv cu destinatia de scoala si cabinet medical

scolar;
sd depuna toata diligenta pentru ca, prin activitatea desfasurata, sa nu deterioreze spatiul
inchiriat, partile convenind ca, la Incetarea contractului indiferent care va fi cauza, spatiul va

fi predat in stare buna de folosinta, eventualele imbunétaitiri si/sau investitii revenind de

drept proprietatea locatorului fara nici o obligatie de despagubire;

orice modificare interioara sau exterioard care afecteaza structura imobilului, respectiv
arhitectura, se face numai cu acordul scris al locatorului si obtinerea tuturor avizelor;

sd execute la timp si in bune conditii reparatiile locative, a cadror necesitate rezultd din
folosinta obisnuita a bunului;

sd nu tulbure linistea publica;

sd asigure permanent curafenia 1n spatiul folosit si in zona exterioara aferentd, efectuand
dezinsectia, dezinfectia si deratizarea in conformitate cu normele igienico-sanitare si, in
special, asigurand exclusiv din fonduri proprii curdtenia si igiena spatiilor la care are acces
conform contractului;

sd asigure evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea activitatii, fiind
obligat s instaleze container propriu;

sd despagubeasca locatorul pentru pagubele aduse intregului imobil mai sus mentionat,
pricinuite de alte evenimente care sunt din vina locatarului, cu exceptia situatiilor cand
aceste evenimente au provenit dintr-un caz fortuit sau de fortd majora, au fost cauzate de un
defect de constructie sau s-au propagat/infiltrat de la o constructie invecinati. Dovada

existentei uneia din situatiile de exceptie anterior mentionate cade in sarcina locatarului;

m) locatarul are dreptul de preferintd la prelungirea contractului de inchiriere cu conditia sa fi

a)
b)

respectat toate clauzele contractuale din prezentul contract.

8. Investitii

8.1. Reparatiile, amenajarile si orice alte lucrari sau imbunatatiri efectuate in spatiul

inchiriat, revin imediat dupad terminarea lucrarilor in mod gratuit locatorului imobilului inchiriat.
Dupa finalizarea lucrarilor, acestea vor fi preluate printr-un proces verbal de receptie a lucrarilor de

catre locatar.

9. incetarea contractului

9.1. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmétoarele cazuri:
prin expirarea perioadei de inchiriere;

de drept, ca urmare a neachitarii chiriei de catre locatar timp de trei luni consecutive;
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¢) in mod unilateral de cétre proprietar, cu un preaviz de 60 de zile efectuat printr-o notificare
scrisd, in cazul in care chiriasul nu respecta destinatia spatiului potrivit prezentului contract;
d) prin pieirea bunului;
e) prin desfiintarea titlului locatorului;
f) prin acordul partilor;

g) radierea, dizolvarea si falimentul persoanei juridice, dupa caz.

10. Rezilierea contractului
10.1. Executarea necorespunzatoare sau neexecutarea culpabild a obligatiilor prevazute in
prezentul contract da dreptul oricarei parti la rezilierea contractului si perceperea de daune interese

conform legii.

11. Forta majora

11.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde pentru neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzator (total sau partial) a oricarei obligatii care 1i revine In baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a
fost cauzata de forta majord, asa cum este definita de lege.

11.2. Partea care invocd forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile, de la producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

11.3. Daca, in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa

pretindd daune-interese.

12. Clauze speciale

12.1. Se interzice locatarului desfasurarea altor activitati decat cele precizate In contract.

12.2. Subinchirierea totala sau partiald a spatiului dat in folosinta sau cesiunea cétre un tert,
fara acordul scris al proprietarului, este strict interzisa.

12.3. In general, se interzice locatarului efectuarea oriciror actiuni sau manifestari publice
de natura a aduce atingere statutului si bunului prestigiu al Bisericii Evanghelice C.A.

12.4. Incilcarea oricireia dintre prevederile prezentului articol duce la rezilierea contractului
si evacuarea locatarului fara ca acesta sa poatd opune vreun drept.

12.5. Orice modificare a prezentului contract se face in scris, prin acordul partilor, prin acte
aditionale.

12.6. La solicitarea expresa a locatarului, locatorul se obliga sa-si dea intreg concursul in

vederea obtinerii autorizatiilor necesare ori a atragerii de catre locatar a fondurilor necesare
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finantarii lucrarilor de restaurare, fard insa ca acesta sd implice asumarea a vreunei obligatii fatd de
finantator.

12.7. Pe toatd durata contractului, locatarul beneficiazd de un drept de preemtiune la

cumpararea imobilului.

13. Solutionarea litigiilor

13.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea ori Incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabild de
reprezentantii lor.

13.2. In cazul in care rezolvarea eventualelor litigii nu este posibila pe cale amiabila, partile
se vor adresa instantelor judecatoresti competente material si teritorial 1n circumscriptia

Tribunalului Sibiu.

14. Notificari

14.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare, adresati de una dintre acestea
celeilalte, este valabil indeplinitd daca se va face in scris si va fi transmisa la adresele partilor
mentionate in preambul prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire. Notificarile verbale
nu se iau in considerare.

14.2. Notificarea se considerd efectivd de la data primirii confirmarii de primire de catre
expeditor.

14.3. Locatarul este obligat sa anunte in scris locatorului orice schimbare a adresei sau a

oricarei alte date de identificare, cu cel putin 5 zile inainte de a se produce.

15. Limba care guverneaza contractul
15.1. Limba care guverneaza contractul este limba romana. In cazul in care una dintre parti
este cetatean strdin care nu cunoaste limba romana, aceasta va suporta costurile pentru traducerea

legalizata a prezentului contract, in conditiile legii.

16. Clauze finale

16.1 Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in ce priveste neplata chiriei si predarea
imobilului de catre locatar, in conditiile art. 1798 c. civ., respectiv In ceea ce priveste preluarea
imobilului, in conditiile prevederilor art. 1809 c. civ. si 641 c.pr.civ.

16.2 Prezentul contract se completeazd In mod corespunzator cu prevederile legale in

vigoare.
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16.3 Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioara sau
ulterioara incheierii lui.

16.4 In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufera
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea Intocmai sau in echivalentul banesc a obligatiei
respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

16.5 Subsemnatii, reprezentanti ai partilor contractante, cunoscand prevederile legale cu
privire la falsul in declaratii, declaram pe proprie raspundere ca am citit continutul contractului, 1-
am inteles si ni-l insusim, semnatura noastra fiind opozabila partii pe care o reprezentdm. Declardm
de asemenea ca suntem reprezentanti cu drept de semnatura, fiind imputerniciti de cétre partile
reprezentate sa semnam contractul.

16.6 Prezentul contract contine 7 pagini si s-a incheiat azi, ..............cccocee. , In 3 exemplare

originale, cate unul pentru fiecare parte si unul pentru inregistrare la organele fiscale.

LOCATOR LOCATAR
Consistoriul Districtual Evanghelic ORASUL AVRIG
prin prin
IUNESCH Hans Gerog Adrian-Dumitru DAVID
Decan districtual Primar
Epitrop Director economic
HUBER Andreas Ioana-Simona MARGINEAN
Vizat juridic

Simona-Maria TIRLESCU

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza
Ciprian STOISOR SECRETAR GENERAL
Mircea GRANCEA
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