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SECTIUNE CARACTERISTICA

\ Proprietar: GAFTON-SPIRIDON I0OAN
( / - Amplasament si suprafete:
M/T jud. Sibiu, Oras Avrig, str. Valea Avrigului, nr. F.N.
4 C.F. Avrig nr. 110192, nr. cad. 110192
,q r Suprafata teren din acte = 100.000 mp
A Suprafata teren masurat = 101.458 mp

Se propune un singur UTR: 3
L1- SERVICII - TURISM - AGREMENT (PENSIUNI) , CASE DE VACANTA

& !
\e}'@?/\ UTILIZARI PERMISE:
] - mijloace de cazare , vile , cabane turistice , locuinte , camere de inchiriat pentru turism in locuintele cetatenilor , activitati ale agentjilor de voiage si ale tur-

1 operatorilor, activitati ale agentiilor de transport , centru salvamar, spatii verzi, servicii turistice si sportive, unitati comerciale si de alimentatie publica ,

informare turistica si agentji de turism , restaurante , instalatii de transport pe cablu de mici dimensiuni, dotari agrement - sport ; cazare in regim hotelier; -
tratament de intretinere ; - loisir in spatji acoperite si descoperite;
-pentru spatii verzi - zone verzi de agrement;
UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:
- activitati economice traditionale, cu conditia ca functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatile;
-pentru spatii verzi - accese pietonale, retele tehnico-edilitare;
UTILIZARI INTERZISE:
- orice functjuni, cladiri si amenajari care produc diminuarea valorii peisagistice si ecologice si deci a atractivitatji zonei prin agresarea peisajului, prin
provocarea de intense aglomerari, poludri si circulafii, prin diminuarea vegetatjei si distrugerea habitatului, faunei locale si contravin normelor de protectie
stabilite pe plan local.
CAI DE ACCES AUTO SI PIETONALE NOU PROPUSE SAU CELE EXISTENTE PROPUSE SPRE SUPRALARGIRE:
- ampriza de min. 8.00m (retragerea aliniamentului terenului va fi de min. 4.00m din axul drumului);
AMPLASAREA FA]'IT\ DE ALINIAMENT existent sau propus:
- minim 5m;
AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
- distanta dintre cladiri va fi cel puin egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele;
- se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
RETRAGERI FATA DE LIMITE LATERALE:
- minim 3.00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea constructiei;
- pentru constructii anexe, Parter, se vor respecta prevederile Codului Civil;
RETRAGERI FATA DE LIMITE POSTERIOARE:
- minim 5.00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea constructiei;
- pentru constructii anexe, Parter, se vor respecta prevederile Codului Civil;
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI PARCAJE
- parcajele vor fi amenajate in incintele pensiunilor turistice, motelurilor hotelurilor sau caselor de vacanta, astfel incat sa nu fie necesara parcarea auto pe
domeniul public;
- dimensionarea se va face respectand raportul:
- pentru amenajari de agrement: 1 loc de parcare la 5 persoane;
- pentru cluburi: 1 loc de parcare pentru 5 membri ai clubului;
- asigurarea, in incinta, a unui numar de locuri de parcare egal cu numarul camerelor de cazare turisti si unui loc de parcare la 2 angajati;
- platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.
SPATII VERZI:
- in interiorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 25% pentru zona verde;
- se propune o parcela Spatiu verde amenajat cu suprafata de 1057mp, respectiv parcela 16;
PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI DIFERENTIAT
- POT maxim = 30 % pentru Mini hotel , Pensiuni, Motel , Camping , Sat de vacanta , Dotari agrement - sport.
Regim inaltime maxim P+1(2)E+M
- POT maxim = 30 % pentru Locuinte individuale , Cabane , Case de vacanta , Bungalouri
Regim inaltime maxim P+1E+M
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI DIFERENTIAT
- CUT maxim = 1,1 pentru Regim de inaltime P+2E+M
- CUT maxim = 0,8 pentru Regim de inal{ime P+1E+M
Regim inal{ime maxim propus pentru Locuinte individuale , Cabane , Case de vacanta , Bungalouri:
-P+1E +M
Regim indltime maxim propus pentru Mini hotel , Pensiuni , Motel , Camping , Sat de vacanta , Dotari agrement - sport:
- P+1(2)E +M
CARACTERISTICILE PARCELELOR:
- pentru Locuinte individuale , Cabane , Case de vacanta , Bungalouri - suprafata minima teren: minim 500mp
- pentru Mini hotel , Pensiuni , Motel , Camping , Sat de vacanta , Dotari agrement - sport: minim 1000mp

1,007 m?
P+2E+M

1,003 m?*
P+2E+M

P+2E+M \

1,047 mz)

parcela 1
cu destinatie edilitara

\ BILANT TERITORIAL:
1 082 N\ Suprafata totala teren care a generat PUZ conform CU - 101.458 mp
Pr2EM ¥ SUPRAFATA

SUPRAFATA TOTALA TEREN 101.458 mp
SUPRAFATA TOTALA TEREN PROPUSA SPRE CEDARE 12.850 mp

/ SUPRAFATA TOTALA TEREN DUPA CEDARE 88.608 mp 100%

DIN CARE

Suprafata de teren alocat UTR-ului 88.608 mp 100%
Suprafata de teren construibild/edificabild 26.582 mp 30%
Suprafata circulatii auto/parcéri si pietonale 33.671 mp 38%
Suprafatd de teren zone verzi 28.355 mp 32%

Pe teren, obiectivul de investitie propus se propune divizarea terenului in 119 parcele din care:
- 1 parcela dedicata retelelor edilitare
- 33 parcele : - pentru Mini hotel , Pensiuni, Motel , Camping , Sat de vacanta , Dotari agrement - sport; minim 1000mp
- 81 parcele- pentru Locuinte individuale , Cabane , Case de vacanta , Bungalouri - suprafata minima teren: minim 500mp
- 1 parcela cu destinatia cale acces auto si pietonala -drum ( cu posibilitatea dezmembrarii pe etape de dezvoltare)
- 2 parcele in vederea supralargirii cailor de acces existente
- 1 parcela Spatiu verde amenajat;

3. \1,013 m?
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SPIRIDON-GAFTON IOAN
jud. Sibiu,Oras Avrig, str. Gheorghe Lazar, nr. 68

SCHIMBARE FUNCTIUNE IN ZONA DESTINATA TURISMULUI,
AGREMENT, SERVICII, CASE DE VACANTA S| PARCELARE
jud Sibiu, Oras Avrig, str. Valea Avrigului, nr. FN, CF 110192

LEGENDA:

Limita teren C.F. Avrig nr. 110192
Limita parcele vecine

Drum domeniu public / circulatji

[——1
|:| Locuinte individuale , Cabane , Case de vacanta , Bungalouri - minim 500mp
1
1

Mini hotel , Pensiuni , Motel , Camping , Sat de vacanta , Dotari agrement - sport: minim 1000mp

Spatiu verde amenajat

/) Suprafata propusa spre cedare in domeniului public
[~ 7" 7] Suprafata edificabil SATILOR Dy
7>

4 Acces pe parcela

NOTA:

categoria de importanta "C" normala

gradul lll de rezistenta la foc

Acest document este proprietatea intelectuala a societatii de proiectare si intra sub incidenta legii nr.8/1996 privind d ptul‘e autor.
466800 466800 Utilizarea trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului. Clasa de |mpor‘tanta "I""
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U32/724/2022 CUI 45946093
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\ SCHIMBARE FUNCTIUNE IN ZONA DESTINATA TURISMULUI, PUZ
. . : AGREMENT, SERVICII, CASE DE VACANTA S| PARCELARE U.L.
Sef prOIeCt Arh.Urb. Alexandra Lucia MINEA \\ 1:1000 jud Sibiu, Oras Avrig, str. Valea Avrigului, nr. FN, CF 110192
% . Titlu plansa:
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