ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AVRIG
Avrig, Str. Gh. Lazar, Nr. 10, Tel: +0269/523.101, Fax: +0269/524.401, cod postal 555200
Web: www.primaria-avrig.ro; E-mail: office@primaria-avrig.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal, inregistrat sub nr. 9357/22.04.2019 la ANSPDCP,
in conformitate cu Regulamentul UE 679/2016.

HOTARAREA NR. 12/2024
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului-teren, inscris in CF 111542
Avrig, nr. cadastral 111542

Consiliul Local al orasului Avrig, intrunit in sedinta ordinara la data de 31 Ianuarie 2024;

Luand act de:

- Referatul de aprobare nr. INT325/23.01.2024 al initiatorului proiectului de hotarare si
raportul de specialitate intocmit de Compartiment Lucrari Publice, Fond Locativ si
Administrare Patrimoniu, inregistrat sub INT339/25.01.2024;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului Avrig.

Analizdnd temeiurile juridice:

a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei,
republicata;

b) art. 3 si 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaéniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare;

d) prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) art. 553 alin (1) si alin. (4), art. 555, art. 1650 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil
cu modificarile si completarile ulterioare;

f) art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), alin. (2), alin. (4) coroborate cu art. 334-346 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si
completari ulterioare;

g) art. 13 alin. (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
cu modificari si completari ulterioare,

Tindnd cont de faptul ca imobilul inscris in 1Inscris in CF 111542 Avrig, nr. cadastral
111542, nu face parte din domeniul public al orasului Avrig, aprobat prin HG nr. 978/2002-
Anexa nr. 5, nu face parte din domeniul public al statului, nu face obiectul legilor reparatorii si
nici obiectul unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata,

In temeiul prevederilor art. 5 lit. j), art. 84 alin (1) si alin. (3), art. 87 alin. (5), art. 108 lit.
e), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 287 lit. b)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificat si completat,

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se atestd apartenenta la domeniul privat al orasului Avrig a imobilului teren in
suprafatd de 2000 mp, situat in intravilanul orasului Avrig,Valea Avrigului, inscris in CF 111542
Avrig, nr. cadastral 111542.

(2) Inventarul domeniului privat al orasului Avrig aprobat prin HCL nr. 25/2007 se
completeazd in mod corespunzitor cu terenul identificat la alin. (1).conform anexei nr. 1 care
face parte integrantd din prezenta hotarare.
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(3) Valoarea de inventar a terenului determinata conform Raportului de evaluare nr.
6/18.01.2024 este de 239.110 lei, fard T.V.A.

Art.2 Se insuseste Raportul de evaluare pentru determinarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare, Intocmit de S.C.CMB Smart Eval S.R.L. pentru terenul identificat la art. 1, conform
Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 (1) Se aprobd vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren arabil, inscris in CF
111542 Avrig, nr. cadastral 111542, in suprafatd de 2000 mp, situat in intravilanul orasului
Avrig,Valea Avrigului.

(2) Pretul de pornire al licitatiei pentru inchiriere este de 24,03 euro/mp, respectiv 48.060
EURO.

Art.4 Se aprobda documentatia de atribuire privind vanzarea prin licitatie publica a
imobilului prevazut la art. 1, conform anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.5 (1) Cumparatorul va achita pretul adjudecat, la cursul BNR din ziua platii, pana la
data Tncheierii contractului de vanzare cumparare dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de
la data comunicarii deciziei de atribuire a contractului.

(2) Nerespectarea termenului de platd prevazut la alin. (1) atrage rezolutiunea vanzarii

(3) Contractul de vanzare cumparare va fi incheiat in formd autenticd sub conditia
respectarii termenului prevdzut de art. 341 alin. (26) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si cumpletarile ulterioare.

(4) Cheltuielile ocazionate cu evaluarea terenului si incheierea contractului de vanzare
cumpdrare vor fi suportate de cumparator.

Art.6 Se imputerniceste Primarul orasului Avrig, dl Adrian-Dumitru DAVID, sa semneze
in fata notarului contractul de vanzare cumparare.

Art.7 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre primarul orasului
Avrig prin compartimentele de specialitate.

Art.8 Prezenta hotdrare se comunicd, in termenul prevazut de lege, prin intermediul
Compartimentului Administratie Publicd Locala si Monitorizare Proceduri Administrative,
primarului orasului Avrig si Institutiei Prefectului judetului Sibiu.

Art.9 Prezenta hotdrare se publicd pe site-ul Primariei orasului Avrig, in sectiunea
Monitorul Oficial Local al orasului Avrig si se aduce la cunostinta persoanelor interesate, in
termenul prevazut de lege.

Adoptata in Avrig la data de 31/01/2024

PRESEDINTE SEDINTA Contrasemneaza
Doru TEODORESCU SECRETAR GENERAL
Mircea GRANCEA
Difuzat: 1 ex. Institutia Prefectului judetul Sibiu, 1ex: Primar, 1 ex: Dosar sedintd, 1 ex: Notar Public
Nr. total consilieri Nr. consilieri prezenti Voturi pentru Voturi impotriva Abtineri
17 17 17 - -
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Anexa nr. 1 la HCL nr.12/2024

Comisia speciald pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul privat al orasului Avrig

Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Avrig, jud. Sibiu
actualizat conform HCL Avrig nr. 12/2024

Sectiunea 1. Bunuri imobile

Nr. Codul de Denumirea . . Anul dolzandlru Valoarea de Situatia juridica
. . Elemente de identificare sau, dupa caz, al ) . ’ .
crt. clasificare bunului A . e inventar lei actuala
darii in folosinta
0 1 2 3 4 5 6
g1 ImoAb11. teren.ln suprafata d'e 2090 mp, situat ' CF 111542 Avrig
1. Teren in intravilanul orasului Avrig, Valea 2024 239.110 lei )
: . . e . HCL Avrig nr. 12/2024
Avrigului categoria de folosinta - arabil
PRIMAR SECRETAR GENERAL
Adrian-Dumitru DAVID Mircea GRANCEA
PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneazd
Doru TEODORESCU SECRETAR GENERAL

Mircea GRANCEA




ANEXA NR. 2 LA HCL NR. 12/2024
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S.C. CMB SMART EVAL S.R.L. Nr.6/18.01.2024
Membru corporativ ANEVAR

Talmaciu, Aleea Cetatii nr.4
CUI: 37471015
J32/570/2017

Tel. 0269 - 55.00.20
Mobil: 0724 —998.348

— k

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN
Avrig, Valea Avrigului
CF 111542 Avrig cad.111542

CLIENT: ORASUL AVRIG
EVALUATOR Ing. Cristian Bogdan Moldovan-Fulea
AUTORIZAT: ORI
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S.C. CMB SMART EVAL S.R.L. Nr.6/18.01.2024
Membru corporativ ANEVAR

Talmaciu, Aleea Cetatii nr.4
CUI: 37471015
J32/570/2017

Tel. 0269 - 55.00.20

Mobil: 0724 —998.348
e 11 T T I S ]

Catre,
ORASUL AVRIG

La solicitarea dvs., in conformitate cu Achizitia DA 34837413/15.01.2024 am inspectat si evaluat
proprietatea imobiliara specificata — teren Avrig, Valea Avrigului, identificat in CF Avrig nr.111542,
nr.cad.111542, in vederea stabilirii valorii de piata a acestuia.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia evaluatorului, care
astazi 18.01.2024, indica valoarea de piata de :

Valoare unitara a terenului 119,56 RON/mp
24,03 Euro/mp

Valoare totala a terenului 2.000 mp 239.110 RON
48.060 EURO

pentru proprietatea imobiliara pusa in discutie, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor imobiliare de acest
tip.

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia
2022, SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 104 si SEV
105) si Standarde referitoare la evaluarea bunurilor mobile SEV 230, la care se adauga Ghidurile de
Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2022, cu respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru
indicate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Observatii :
» Valoarea de piata estimata va fi folosita in vederea instrainarii proprietatii imobiliare
» Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

Curs valutar BNR la data evaluarii -
Curs euro : 4,9752 lei

EVALUATOR AUTORIZAT,

Ing. CrlstlamBog,dan Moldovan-F mmm
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CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE
A. SINTEZA EVALUARII

1. Elemente introductive

2. Termenii de referinti ai evaluwiirii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat

2.3 Scopul evaluérii

2.4 Identificarea activului sau a datoriei subiect al evaluarii

2.5 Tipul valorii estimate

2.6 Data evaluirii. Data raportului. Data inspectiei

2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare SEV

2.12 Descrierea raportului de evaluare

3. Prezentarea datelor

3.1 Situatia juridica si surse de informatii

3.2 Date despre localizare, comuna si vecinatati

3.3 Descrierea constructiilor si amenajarilor. Descrierea terenului

4. Analiza pietei imobiliare

4.1 Analiza pietei imobiliare specifice

4.2 Analiza cererii....

4.3 Analiza ofertei competitive
4.4 Echilibrul pietei.....cc.ccoenee.
5. Cea mai buna utilizare (CMBU)........

6. Abordarea in evaluare si rationamentul

6.1 Abordarea prin piata

6.2.Abordarea prin venit

6.3 Abordarea prin cost

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii finale...... , , A—

8. Anexe.....
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2. Termenii de referinta ai evaludrii
2.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator autorizat ANEVAR, expert tehnic judiciar: ing. Cristian Bogdan Moldovan-Fulea

e Evaluator E.P.I.,, EB.M., E.L

e Legitimatic ANEVAR nr. 14302.
Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standarde, recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei
sale. Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva fata de
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legate de partile implicate.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat

= Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : ORASUL AVRIG.
- Proprietar: ORASUL AVRIG

- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare : ORASUL AVRIG

2.3 Scopul evaluarii

Scopul evaludrii (utilizarea desemnat#) este estimarea valorii de piati a proprietétilor imobiliare —
teren in scopul instrainarii.

Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

2.4 Identificarea activului sau a datoriei subiect al evaluarii
Proprietatea imobiliara evaluata este:
a. Teren intravilan arabil situat in Avrig, Valea Avrigului, identificat in CF Avrig nr.

111542, nr. cad.111542 in suprafata de 2.000 mp; Va fi tratat ca si teren de
constructii, rangul de cultura schimbandu-se automat la emiterea Autorizatiei de
construire conform normelor legale in vigoare (Ordinul directorului ANCPI
nr.700/2014)

2.5 Tipul valorii estimate

Tipurile valorii (denumite uneori standarde ale valorii) descriu ipotezele fundamentale pe care se

vor baza valorile raportate. Este esential ca tipul (sau tipurile) valorii si fie adecvate termenilor de

referintd si scopului evaludrii, deoarece tipul valorii poate influenta sau dicta selectarea metodelor

de evaluare, a datelor de intrare si a ipotezelor si in final concluzia evaluatorului asupra valorii.

Desi in evaluare sunt utilizate mai multe tipuri ale valorii, majoritatea au anumite elemente

comune: o tranzactie ipoteticd, o datd ipotetica a tranzactiei si pértile ipotetice care participa la

tranzactie.

in functie de tipul valorii, presupusa tranzactie poate imbrica mai multe forme:

a. o tranzactie ipotetica,

b. o tranzactie reala,

c. o tranzactie de achizitie (sau intrare)

d. o tranzactie de vanzare (sau iesire), si/sau

e. 0 tranzactie pe o piatd anumitd sau ipoteticd, cu caracteristici specificate.
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Pe langi tipurile valorii definite in IVS si enumerate mai jos, IVS au furnizat totodata o lista
neexhaustivi a altor tipuri ale valorii, care nu sunt definite in IVS, ci sunt previzute de
reglementirile jurisdictionale ale altor autoritéti sau sunt recunoscute prin acorduri internationale:
(a) Tipuri ale valorii definite in IVS:
1. Valoarea de piats;
2. Chiria de piata;
3. Valoarea echitabili;
4. Valoarea de investitie/subiectiva;
5. Valoarea sinergiei
6. Valoarea de lichidare.
(b) Alte tipuri ale valorii (listd neexhaustiva):
1. Valoarea justi (Standardele Internationale de Raportare Financiari);
2. Valoarea justa de piatd (Organizatia pentru Cooperare si Dezvoltare Economici);
3. Valoarea justa de piati (Serviciul Fiscal al Statelor Unite ale Americii §i
4, Valoarea justi (legald/statutard) :
a. Legea cadru a corporatiilor (Model Business Corporation Act) b. Jurisprudenta din Canada
(cazul Manning contra Harris Steel Group Inc.).
=» Avand in vedere scopul pentru care s-a intocmit prezenta lucrare, valoarea estimata
reprezinta valoarea de piata_a_proprietatii_imobiliare,, stabilita la momentul efectuarii
lucrarii si in conditiile de piata specifice acestei etape.
“Valoarea de piad este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt s§i un vdnzdtor hotdrdl, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent §i fird constrdngere” (definitie extrasa din Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2022).
Conceptul valoare de piati presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si concurentiald unde
participantii actioneazi in mod liber.
Majoritatea tipurilor valorii reprezinta pretul estimat de tranzactionare a unui activ, firé a include
costurile vinzitorului generate de vénzare sau costurile cumpéritorului generate de cumpérare si
fara a se face o ajustare pentru orice taxe plitibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiondrii.
Premisele valorii/Utilizarea presupusd
O premisi a valorii sau utilizarea presupusd descrie conditiile 1n care este utilizat un activ sau o
datorie. Tipuri diferite ale valorii por impune o anumiti premisi a valorii sau pot permite luarea in
considerare a mai multor premise ale valorii.
Printre cele mai uzuale premise ale valorii se numéra:
(a) cea mai buni utilizare;
(b) utilizarea curent#/existenti;
(¢) vanzarea ordonatd
(d) vanzarea fortata.
Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 104 si SEV
105) si Standarde referitoare la drepturi asupra proprietatii imobiliare SEV 230, la care se adaugi

Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2022, cu respectarea. rcccsmanddlﬂlor si
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metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

2.6 Data evaluiirii. Data raportului. Data inspectiei
Data evaludrii este data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata : 18.01.2024.
Data raportului de evaluare este 18.01.2024. Data inspectiei proprietdtii : 16.01.2024.

> Curs BNR la data evaluarii : I euro = 4,9752 lei.
2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Raportul de evaluare s-a realizat pe baza documentelor de proprietate puse la dispozitie de
proprietar, evaluatorul incluzand in aceasta toate elementele ce conduc la estimarea valorii de piata
a obiectivului, neomitand deliberat informatii care dupa cunostinta sa sunt certe.
Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si suprafata imobilului
cade in sarcina celui care a intocmit documentatia topografica si cadastrala. Responsabilitatea
pentru confirmarea caracteristicilor si starii imobilului este a evaluatorului si a beneficiarului
raportului de evaluare. Nu exista date si informatii speciale privind starea solului si a fundatiilor.
Nu exista informatii speciale privitoare la identificarea riscurilor de mediu inconjurator. Natura,
specificatiile si adecvarea serviciilor au rezultat de pe piata imobiliara din zona.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client

> informatii certe :

o elemente si date de identificare ale proprietitii evaluate — adresd, delimitare fizica pe teren;

e datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii evaluate — acte de proprietate,
planuri si relevee, alte documente; suprafatele terenului si cladirii an fost preluate din
respectivele documente;

e istoricul proprietitii; scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului.
» informatii pe care se bazeazi concluzia asupra valorii :
e gradul de utilizare si modul de exploatare a terenului;
e date referitoare la costuri de investitie (realizate sau necesare);
e orice date relevante a ciiror considerare poate influenta rezultatul metodelor aplicate.

Aceste informatii au fost asumate de evaluator in urma comparérii cu cele rezultate din cercetarea
pietei; pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustari.
Informatii colectate de evaluator :

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

informatii despre vecinitatea proprietitii evaluate, despre zoni si localitate;

date privind piata imobiliara locald, incluzdnd elemente deja existente in baza de date a

evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din mass-

media de specialitate;

> manuale si cataloage de costuri; date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din
baze de date, publicatii si internet;

» date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti

de piati recunoscuti, alte analize si opinii publicate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele E,ca:e—k;a avut la
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dispozitie, existdnd posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinti. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in caz contrar.

Sursele de informare utilizate sunt tranzactii pentru proprietatii imobiliare similare, cunoscute de
evaluator, oferte din presa locala si de pe site-urile specializate (www.imobiliare.ro, www.olx.ro,
etc.). Sursele de informare utilizate sunt credibile si de actualitate.

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea stabilita in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care
urmeazi si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este
expres Scris.

1. Evaluatorul a examinat planul topografic si a identificat proprietatea impreund cu clientul;
locatia indicata si limitele proprietitii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul
nu este misurd si garanteze cd locatia i limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport
are menirea de a estima o valoare a proprietitii identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanti intre
proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideazi corespondenta dintre
valoarea estimatdi si proprietatea atestati de documentele de proprietate dar péstreazd validd
valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

2. Evaluatorul nu a facut nicio misuritoare a proprietétii. Dimensiunile proprietitii au fost preluate
din descrierea sa legald (documentatii topografice/cadastrale); evaluatorul nu are calificarea de a
valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor si terenurilor, schitele, planurile de
situatic puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumd nicio
responsabilitate in aceasta privinta.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute
de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ¢ nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd
datorii care au legituri cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecati sau inchiriati. In cazul
in care existd o asemenea situatie si este cunoscuté, aceasta este mentionati In raport. Proprietatea
imobiliar se evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil).

4. Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situafia In care conditiile de piati,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimén nemodificate in raport cu cele
existente la data evaluarii.

5. Se presupune ci toate studiile tehnice/ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietafii.

6. Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si
luati in considerare in prezentul raport.
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7. Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunostinti asupra stirii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate
invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micgora valoarea proprietitii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii, daci ele nu au fost
observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite,
necesari pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de informatii depisind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in
privinta stirii n care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii §i a eventualelor lor consecinfe si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

8. Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerine legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
consideratd pentru evaluare in acest raport. Se presupune utilizarea terenului $i a imbunétatirilor
terenului In interiorul limitelor i granitelor proprietétii aga cum sunt descrise in acest raport.

9. Observatiile sau eventualele modificari de date sau informatii survenite dupa predarea
prezentului raport de evaluare pot fi formulate in scris de beneficiarul raportului in maxim trei zile
de la primirea lui. In caz contrar se presupune ca beneficiarul raportului si l-a insusit in totalitate si
nu are nicio obiectie de orice natura.

10. Valoarea estimati in raport se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau alocare a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
divizare/alocare a fost prevazuti In raport.

11. Nu se cunosc informatii dacd imobilul a fost expertizat tehnic privind clasa de risc seismic a
cladirilor aflate pe teren.

12. Evaluatorul a instiintat pe beneficiarul raportului de faptul ca este necesara evaluarea intregii
clase de constructii si terenuri in momentul in care se intocmeste, la trei ani, evaluarea pentru
inscrierea in situatiile financiare. Daca nu s-a intamplat acest lucru responsabilitatea este in
intregime a benefiaciarului evaluarii.

13. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia unei autorititi judiciare.

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat de catre beneficiar decat in scopul declarat,
folosirea in alt scop se poate face numai cu acordul evaluatorului.

Distribuirea sau publicarea totala sau partiala a acestui raport de evaluare se poate face numai cu
acordul scris a evaluatorului care a intocmit raportul.

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in acest
raport ca fiind adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice; acestea sunt
analizele, opiniile si concluziile meie personale, neinfluentate de nici un faetor: In plus, certific
A7 guster au:or,'é‘;- TON,
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faptul ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legate de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.
Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standarde, recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei
sale. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu
s-a acordat asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in sustinerea evaluatorului
care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din
membrii autorizati special in acest sens de catre sus numita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 104 si SEV
105) si Standarde referitoare la drepturi asupra proprietatii imobiliare SEV 230, la care se adauga
Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2022, cu respectarea recomandarilor si
metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

2.12 Descrierea raportului de evaluare

Raportul de evaluare contine 29 pagini (inclusiv anexele si fotografiile) la care se adauga copii
dupa actele si inscrisurile puse la dispozitie de beneficiar.

Raportul de evaluare este tiparit pe hartie si nu a fost transmis pe cale electronica.

3. Prezentarea datelor

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piati sunt :

documentarea, pe baza datelor si informatiilor solicitate clientului;

inspectia proprietatii de evaluat;

stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;
selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport de evaluare;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se
find seama; analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de

VVVYY

vedere al evaludrii;
» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea indicatiei asupra valorii finale.

3.1 Situatia juridica si surse de informatii
Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :

e Extras CF nr.18703/06.12.2023, prezentat in anexele prezentului raport;
e Planse cadastrale, acte de dezmembrare si planuri topografice detaliate ale terenului;
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TEREN intravilan
Adresa: Loc, Avrig, Jud. Sibiu
r. e, cadastrl W1 Suprafefa® (mp) Observati / Referinte
My uBe 2.000 |lmobll Inregi Jrot in plancl cadastral forn focellzsre carts i couza st
B. Partea |l. Proprietari §l acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si afte drepturl reale Referinte
9230 7 16/06/2023

Bl

Act Administ 0 4 1 | :
rietate asupra terenurilor SIblu. lnscrls Sub Semnamm Ptivata nr. P.A.D. parull 2 nrnn:t dlglnl din

prop!
13 023 emls de Roman Vaslle Gh he;
se inflinteaza cartea funciara a im%EI‘ ul cu nr cadastral 111544,
pentm parcela nr. 4010/2/8/2 in suprafata de 2000
dezmembrarea In doua corpuri a parce!ei nr, 401

—

ativ nr. 6

625/17/18-01-1995, coti

B3

Intabulare, drept de

cota actua

m.p.

omgl din T.P.?:.

Al

cota actuala 10 ____________
1) CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI AVRIG

Act Notarial nr. 289, din 30/07/1997 emis de B.N.P. Motronea Niculae;.

~C. Partea lll. SARCINI,
Inscriert privind dezmembrimintele d lui da resle
privi dl: e %ﬁmw

Referinte

[ NUSUNT

Teren

Nr cadastral

111542

Observatii / Referinte

Date referitoare la teren

Nr | Categorle |intra | Suprafata arcel Nr. Observatil / Referinte

crt folosinta |vilan| (mp) Taﬂa VPabfceé i s b

1| arabll |DA[ 2.000 180 4010/2/8/2 - | planu mmn fara_ locaiizare
certa din cauza lipsel planulul
parcelar,
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Sursele de informare utilizate sunt tranzactii pentru proprietatii imobiliare similare, cunoscute de
evaluator, oferte din presa locala si de pe site-urile imobiliare specializate. Sursele de informare
utilizate sunt credibile si de actualitate,
=» In concluzie, dupa studierea tuturor actelor si documentelor puse la dispozitie, se constata
dreptul de proprietate deplin, neafectat de alte drepturi subordonate (inchirierea, restrictii
impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract, etc.).

3.2 Date despre localizare, oras si vecinatati
> Cateva date generale despre Avrig, judetul Sibiu :

Avrig (in dialectul sésesc Frek, Fraek, in germand Freck, Fryk, in maghiari Felek) este
un oras in judetul Sibiu, Transilvania, Roménia, format din localitatea componentd Avrig
(resedinta), si din satele Bradu, Glamboaca, Mérsa si Sicédate. Are o populatie de 14.260 locuitori
si a fost atestat documentar in anul 1364, fiind declarat oras la 25 aprilie 1989 Localitatea Avrig
este amplasata la poalele Muntilor Fégéras, pe valea Oltului, la o altitudine de aproximativ 400 de
metri. Este stribétuti de soseaua nationald DN1, fiind amplasati la circa 26 de kilometri de Sibiu.
Situat Intr-un adevidrat amfiteatru natural, in care relieful se inalté si coboard de 1a 2500 la 350 de
metri, Avrigul este caracterizat de un complex fizico-geografic variat, atit ca structurd geologici
cét si ca aspect morfologic.
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Latura sudici este strajuitd de crestele Fégirasilor, numiti de geograful francez Em. de
Martonne ,,Alpii Transilvaniei”, varfurile Suru (2281m), Budislavu (2371m), Ciortea (2426m)
si Scara (2308m).

La nord, Avrigul are ca vecini comuna Selimbér si comuna Nocrich, delimitate de Muchia
Chirmovului, Dealul Nucului §i Mégura. La est, Avrigul se invecineazi cu Porumbacu de Jos, riul
Racovicioara, in partea stdngd a Oltului si Valea Colunului in partea dreapti a raului. Vecinii
vestici sunt comuna Racovita si oragul Talmaciu

Municipiul Sibiu este unul din cele mai importante orase din Transilvania cu un remarcabil
potential de dezvoltare economicd, avantajat si de pozitionarea sa pe Coridorul IV Paneuropean si
beneficiind de un modern Aeroport International. Localitatea se situeazi la 45°47 latitudine
nordicd si 24°05' longitudine estica. Altitudinea fata de nivelul mérii variaz3 intre 415 m in Orasul
de Jos i 431 m in Orasul de Sus. Orasul se afld in zona temperat- Cele mai vechi descoperiri de pe
hotarul localitatii dateazi din epoca bronzului (1700-800 1.Hr.), fiind descoperit la locul numit
..Cetate”, un vas tipic acestei perioade. Lipsesc urme palpabile din epoca stipanirii romane; cele
cateva monede si pietre au fost aduse aici de Samuel von Brukenthal, pentru a orna cu antichitii
gradina de vard. Sat roménesc, Avrigul vechi era pitit in Ingustimea Raului Mare. Urme de ageziri
au fost descoperite pe locul numit ,,La arinii cégilor”, Inainte de ,,ograzﬂe avrigenilor”. Avea
déinuire din ,terra Blachorum?”. in anul 1367 este mentionatd o incursiune a domnitorului muntean
Vladislav Vlaicu (1364-cca.1377) care ajunge pand spre Avrig cu scopul de a-si recipata ducatele
Fagarasului si Amlasului.

In zona Oltului se gisesc castelele bisericesti de la Bradu si Avrig, acesta din urma fiind fortificat
prin rezidiri, in anul 1506. Sibiul a Inceput si perceapa diri satelor roménesti de prin anul 1380.
Censul transformat din ,,terragium” apare consemnat in registrele de socoteli ale Sibiutui incepand
cu anul 1468 pentru satele: Avrig, Sicidate, Vestem,Casolt, Bungard si Risinari. in urma
epidemiilor de ciuma si a rdzboaielor (1531, 1554, 1573, 1577), unele ageziri sisesti si-au
completat populatia cu locuitori romani. in aceasti categorie se include i Avrig-ul, pe langs
Bungard, Cérta, Orlat, Sisdusi, Ludos, Fofeldea sau Toparcea. Reglementarea propriu-zisa a
pastoritului oierilor mirgineni in Tara Roméneasci se face cu Incepere din 1721, prin intocmirea
unui regulament,in care erau previzute locurile de vama, unde se ficea numérarea oilor si
eliberarea ,,tddulelor”, dupa achitarea taxelor vamale 1,5 fl., pentru 600 de oi. Numdrea oilor se
realiza la Turnu Rosu, ”vama cea mare”, sau la Poiana Neamtului de 1anga Avrig. Pentru trecerea
turmelor se ingéduia oierilor sé foloseasca drumuri largi de 15 stinjeni (30 metri), numite
,».drumurile oilor”, fird ca proprietarii terenurilor respective si cear vreo despigubire.

Printre comunele considerate ,,pertinentiae” ale Sibiului, cu anumite obligatii, era si Avrig, in
conformitate cu conscriptia din 1712. Mérirea taxelor vamale, in prima jumitate a secolului al
XVIII-lea, ducea la inmultirea contrabandelor prin munti. In 1721, consilierul cimarii aulice
aducea la cunostinta Sibiului hotérdrea luati in urma conferintei inspectorilor, privind
supravegherea si constrangerea plaiesilor avrigeni s#-gi fac# datoria, urmand a fi pedepsiti cei ce
nu-si respectau angajamentul. Misiunea pléiesilor fusese ugurati prin delimitarea granitei in Muntii
Avr1gu1u1 si Surului de oficialii Sibiului in 1700, la ordinul Curtii de la Viena. In cadrul actiunii de
lupta Tmpotriva aservirii se inscriu Impotrivirile avngemlor si sacada;emlor care, sub scutul
directorului fiscal Dobra, refuzau in 1749 si mai presteze servicii preotilor de alte confesiuni si si
ia parte la plata salariilor invatitorilor de alti limba. In privinta arhitecturii se evidentiaza bisericile
de zid, in forma lor traditionald a bisericilor sald, cu pronaos, naos, altar, de cele mai multe ori
pitrat, si clopotnita moderat elevati pe verticald, din care fac parte bisericile din: Saliste, Vale,
Tilisca, Gura Raului, Rasinari, Mohu, Sadu si Avrig. La sfarsitul secolului al XVIII-lea, industria
manufacturierd era inca modestd, cu toate cd obtinea unele progrese iar breslele se aflau in curs de
transformare. In aceasta perioadi existau la Avrig o moara de hartie si o tesétorie, precum si o
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activitate mestesugireasci a sodalilor. Astfel ci localitatea intra in cadrul comerfului sau al
schimbului marunt. in 1892 se inaugureazi calea ferati dintre Sibiu i Avrig, iar la 1895 cea dintre
Avrig si Fagaras. In preajma anului 1900, Avrigul avea 3195 de locuitori din care 2665 erau
roméni iar restul de 530 erau germani si unguri. Tot aici sunt mentionate: o fabrici de sticlarie,
fondata in 1840 de fratii Flossing; o uzina electric&(1908) si o fabrici de cherestea, infiintatd de
George Krauss in 1914,

Intre localitatile care s-au evidentiat in rizboiul pentru independenti prin colectarea de scams,
vati, panzi, fese, bani, etc, s-a numérat si Avrig-ul, Taranii roméni au sprijinit efectiv trupele
roméne, din primul rézboi mondial, cu alimente §i informatii pretioase despre plasamentul
inamicului. In frunte cu preotii si invatitorii, sitenii romani din Boita, Turnu Rosu, Talmaciu,
Avrig si din alte sate din zona Sibiului au IntAmpinat cu mare entuziasm trupele roménesti care au
luptat pe front 1n lunile august si septembrie 1916. Preotii Ioan Candea si Traian Maxim, ambii din
Avrig, sunt doar doud nume din marele sir al preotilor invétitori care au avut de suferit de pe urma
persecutiilor statului maghiar din perioada 1916-1918.

La 6 noiembrie 1918 s-a constituit consiliul si garda nationald, in Avrig, dar si la Tiligca, Porcesti
sau Boita. In urma arondirii administrative din 1921 ia fiinta Judetul Sibiu, cuprinzénd sase plési,
avand un teritoriu de 3619 km pitrati. In afar3 de orasele Sibiu si Ocna Sibiului, Judeml cuprindea
87 de comune, apartindtoare la sase plisi astfel: Plasa Avrig: Boifa, Sadu Télmaciu si Talmacel;
Plasa Miercurea: Jina, Poiana Sibiului; Plasa Saliste: Saliste, Fantanele, Gales, Gura Raului, Orlat,
Rod, Sibiel, Tiligca, Vale; Plasa Turnisor: Poplaca, Risinari, Rau Sadului. fn anul 1930 se
legifereazi o noudl organizare administrativi. Plasa Miercurea cuprindea 18 comune; Plasa Saliste,
13 comune; Plésile Avrig si Turnisor se desfinteazi, in locul lor credndu-se o singuri plasa, cea a
Sibiului, céreia i se adaugé alte 20 de comune de pe valea Hartibaciului si un numér de comune din
“marginime”. La 13 iunie 1926, s-au pus bazele despartdmantului de plasi (ASTRA) al Avrigului,
avénd la constituire 10 membrii pe viat si 9 activi, presedinte fiind directorul Scolii Normale,
Gheorghe Bedelean.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia oragului Avrig se ridicé la 12.815
locuitori, in scidere fatd de recensdméntul anterior din 2002, c4nd se inregistrasers
14.260 de locuitori.!! Majoritatea locuitorilor sunt roméani (89,79%). Principalele minorititi sunt
cele de %m (2,05%) si romi (1,4%). Pentru 6,16% din populatie, apartenenta etnicd nu este
cunoscuti. Din punct de vedere confesional majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (85,82%), dar
existd si minoritéti de greco-catolici (1,94%), baptisti (1,04%) si evanghelici-luterani (1,01%).
Pentru 6,23% din populatie, nu este cunoscuti apartenenta confesionala.

» Terenul se afla in intravilanul localitatii Avrig, zona periferica, la intrarea in zona Valea
Avrigului, zona destinata caselor de de vacanta.

4.3 Descrierea constructiilor si amenajarilor. Descrierea terenului
Inspectia proprietitfii a fost realizatd de cétre evaluator la data de 16.01.2024. Evaluatorul a

identificat proprietatea imobiliari baza actelor puse la dispozitie de cétre proprietar, a consultat
baza de date a ANCPI — geoportal.ancpi.ro :

Terenul evaluat se afla amplasat in Avrig, zona periferica, la intrarea in zona turistica Valea
Avrigului.

Terenul are o forma relativ regulata. Frontul mic la strada asfaltata il face mai putin dezirabil,
exploatarea lui fiind mai dificila

Accesul se face direct din strada asfaltata.

Din punct de vedere al exintei utilitatilor, se retin urmatoarele aspecte:

e In apropierea proprietatii EXISTA utilitatile urbane - energie electrica, gaz.
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Caracteristicile zonei
Zona in care se afla terenul este relativ slab circulata iar nivelul fonic este normal. Gradul de

poluare este la un nivel mediu. In zona nu se afla institutii de invatamant mediu/liceal sau
superior/universitar. Terenul nu se afla in aproprierea statiilor pentru transport urban/judetean.
Ambientul este linistit si civilizat.

4. Analiza pietei imobiliare

O piatd este un mediu in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cumpéritori si
vanzitori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune cé bunurile sau serviciile
se pot comercializa far3 restrictii intre cumpdératori §i vanztori.

Piata imobiliard este formata dintr-un grup de persoane sau de firme aflate in contact in vederea
efectudrii de tranzactii imobiliare. Participantii pe piatd pot fi cumpérédtorii, vanzitorii, chiriagii,
proprietarii, creditorii, debitorii, anteprenorii, constructorii, administratorii, investitorii §i
intermediarii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt
eficiente, bunurile nefiind omogene, astfel nu pot fi inlocuite imediat unele cu altele. Pe astfel de
piete existd pufini cumpdratori si vanzéitori. Valoarea ridicatd a proprietétilor necesitd o putere
mare de cumpirare, pietele imobiliare fiind influentate de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor
si rata somajului. Deciziile de cumparare sunt in general influentate de tipul de finantare oferit,
volum creditului ce poate fi obtinut, dobanzile, mérimea avansului §i durata rambursérii.

Pietele imobiliare nu se autoreglementeaza, existind multe reglementéri guvernamentale si locale
care afecteazi tranzactiile imobiliare. Desi cererea si oferta de proprietiti imobiliare tinde citre
echilibru, acest punct nu este atins si exista intotdeauna un decalaj Intre ele. Participantii pe piata
imobiliard nu sunt informati cu privire la preturile de tranzactionare ale proprietitilor imobiliare.
Oricénd pot si apari variatii ale cererii datoritd unor schimbéri rapide in mirimea si structura
populatiei unei anumite zone. Proprietatea imobiliard nu se vinde rapid deoarece implicd sume
mari de bani si finantarea nu se obtine imediat.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietitile, pe de alti parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociali si dezvoltarea
urbanisticd a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specificd si oferta
competitivd pentru tipul de proprietate delimitat.

4.1 Analiza pietei imobiliare specifice
Tranzactiile imobiliare in Valea Avrigului sunt bazate in primul rand pe terenuri destinate
cladirilor rezidentiale — case de vacanta. Cererea pentru imobile este datorata in special
persoanelor fizice sau juridice din Sibiu precum si din imprejurimi care au diverse afaceri sau
investitorilor in domeniu. Preturile si tranzactiile au crescut constant in ultimii ani, in acest
moment remarcandu-se o relativa stagnare a preturilor.
=» Cererea de terenuri in zona se refera in general la terenuri cu suprafete intre 500-1.000 mp, cu
utilitati cat mai aproape de limita de proprietate, cu fronturi la strada generoase, care sa
permita construirea.. /}
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In pofida unor usoare tendinte de revenire, piata imobiliard este caracterizati de experti ca fiind, in
continuare, fragila.

Piata terenurilor din Avrig a inregistrat modificiri in sensul cresterii pe parcursul anului 2023. in
zona cu acces facil din drumul judetea, fie direct fie pe drum de acces, dar la distanta mica de
drumul judetean ofertele sunt cuprinse intre 20-40 Euro/mp.

4.2 Analiza cererii

Cererea de terenuri de constructii se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa
achizitioneze terenuri pentru construirea de case de vacanta.

In general cererea pe piata imobiliara, pe segmentul terenurilor libere, de tipul celui evaluat, se
incadreaza in intervalul preturilor de 30-50 euro/mp.

Cererea de imobile in zone similare pastreaza trendul national, situandu-se la jumatatea ofertei.

4.3 Analiza ofertei
Ofertele competitive sunt ale persoanelor fizice, dar acestea se refera doar la terenuri construibile.

Preturile de oferta pentru terenuri construibile sunt cuprinse in intervalul 36-60 euro/mp functie de
suprafata, de deschidere, de asezare fata de drum principal si de utilitatile existente.
=> Exista mai multe oferte in acest moment pentru terenuri in zona, care se refera la teren liber
pentru construirea de case/vile.

4.4 Echilibrul pietei
In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, cererea fiind
limitata datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare.

5. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare
este utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul si care este posibild, permisi legal si
fezabila financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau
poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinatid de utilizarea pe care un participant de pe piati ar
intentiona sd o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus si 1l ofere.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine stititoare, poate fi diferiti de cea mai
buna utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luati in
considerare contributia sa la valoarea totald a grupului.

Determinarea celei mai bune utiliziri presupune luarea in considerare a urmétoarelor cerinte :

a) utilizarea si fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cétre participantii de
pe piat;

b) utilizarea si fie permisé legal, fiind necesar s se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

c) utilizarea sé fie fezabild financiar, avand in vedere daci o utilizare diferitd, care este posibila
fizic si permisd legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe pia3, mai mare
decét profitul generat de utilizarea existentd, dupi ce au fost luate in calcul costurile conversiei la
acea utilizare.

Cele mai multe proprietéiti sunt evaluate ca o combinafie intre teren si amenajirile acestuia si
constructiile atasate. In aceste cazuri, evaluatorul va estima valoarea de piatd ludnd in considerare
cea mai buna utilizare a proprietatii construite. Evaluatorul va lua in considerare atit cea mai buni
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utilizare a terenului considerat ca fiind liber, cét si cea mai buni utilizare a proprietitii considerats
ca fiind construita.
» Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald §i integrantd a estimdrilor
valorii de piatd.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :
- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.
CMBU a terenului considerat liber
La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avut in vedere urmétoarele :
- suprafata terenului;
- forma terenului (neregulata, pretabila extinderii cladirilor existente);
- amplasarea terenului (zona de case/vile);
- utilitatile cu care este dotat terenul (energie electrica, apa);
- analiza pietei imobiliare.
In acest caz se presupune ci terenul este liber. Astfel, se pot crea ipoteze de utilizari ale terenului,
prin comparatie cu alte proprietati, rezultand valoarea terenului. Se are in vedere faptul ca terenul
este situat intr-o In subzona construibila, atractiva, cladiri/case cu regim de construire continuu
sau discontinuu.
Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).
In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa

cum urmeaza :

_ . _ Criterii CMBU - d
Utilizare analizati | Permisa | Posibila | Fezabila | Maxim
legal fizic | financiar | productiva
Agricola nu nu nu nu
Industriala nu nu nu nu
Comerciala/Birouri da da da nu
Rezidentiala da da da da

In consecinta rezulta ca cea mai buni utilizare a terenului de evaluat este cea rezidentiala,

CMBU a terenului considerat construit

La analiza CMBU pentru terenul considerat construit s-au luat in considerare, ca utilizare
probabila, construirea unor case sau a unor anexe gospodaresti. In urma analizei de piata efectuate
au rezultat urmatoarele concluzii : terenul de evaluat are destinatie de teren de constructii, lucru
evidentiat si de planul urban zonal..

=> Avand in vedere cele prezentate mai sus rezultd faptul cd pentru proprietatea de evaluat cea
mai buna utilizare este cea rezidentiala .

6. Abordarea in evaluare si rationamentul
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietiiti imobiliare, evaluatorii utilizeazi
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordéri in evaluare :

a) abordarea prin piati;
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b) abordarea prin venit;
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¢) abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaluirii, de termenii
de referinti ai evaludrii, de calitatea i cantitatea datelor disponibile pentru analizi. Toate cele trei
abordéri in evaluare se bazeaza pe date de piaja.
6.1 Abordarea prin piata
Abordarea prin piati este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietétii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru véinzare. Abordarea prin piafd este cunoscutd g§i sub denumirea de comparatia
directd sau comparatia vanzarilor.
Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietéti imobiliare, atunci cind existd
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Prin informatii
recente, in contextul aborddrii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de
tranzactionare care nu sunt afectate de modificérile intervenite in evolutia pietei specifice sau la
oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.
Atunci cind existd informatii disponibile, abordarea prin piatd este cea mai directd si adecvati
abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piatd. Dacé nu existd suficiente informatii,
aplicabilitatea abordarii prin piatd poate fi limitatd. Dacd nu existd suficiente informatii despre
tranzactii recente cu proprietiti comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de proprietéti
similare disponibile pe piatd, cu condifia ca relevanfa acestor informatii s& fie clar stabilita i

analizati critic.
Evaluatorul trebuie s3 se asigure cd proprietitile comparabile sunt reale (adici pot fi identificate) si
¢ au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. in raportul de evaluare trebuie si se
indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru o verificare independentd), datele
utilizate si rationamentul pe baza cérora evaluatorul a selectat proprietitile comparabile.
Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmétoarele elemente :

e dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

e localizarile respective;

o calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

o utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

e situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

o data efectivi a dovezii despre pret si data evaludrii solicitata.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piati sunt :

a) tehnicile cantitative :
» analiza pe perechi de date;

» analiza datelor secundare;
» analiza statistica;
» analiza costurilor;
b) tehnicile calitative :
» analiza comparatiilor relative;
» analiza tendintelor;
» analiza clasamentului si interviuri.

In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se gpii’c’:ﬁ.;;gfnau}@ﬁctie de
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criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. In abordarea prin piati, se
analizeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale
proprietitii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita
la acestea : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Pentru terenuri :

Valoarea de piati a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele : comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii i dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In
procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

» Elementele de comparatie includ : drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vinzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de
piatd, localizarea, caracteristicile fizice, utilitétile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind
legate de optimizarea utilizarii i nu de natura/tipul acesteia.

Atunci cand nu exista suficiente vanzdiri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa,
se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de
capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
impartite la randul lor in :

- metodele capitalizdrii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare, si

- metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare
al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda
costului de inlocuire net. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe
principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal
intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara
subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Elementul de COMPARATIE el Comparabile
de evaluat Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
Suprafata (mp.) 2000 500 4300 1000
Pret ofertd / vanzare (€) X 17,500 107,500 37,000
(ron) 87,066 534,834 184,082
(€/mp.) 35.00 25.00 37 00
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(ron/mp.) 174.13 124.38 184.08
Tipul comparabilei (franzactie / ofertd) oferts ofertd oferta
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Restrif: tll legale (reglementare liber liber liber liber
urbanistic)
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Conditii de vAnzare nepartinitoare nepiirtinitoare | nepirtinitoare | nepartinitoare
Conditii de piati data evaluarii recent recent recent
Localizare V.Avrigului V.Avrigului | V.Avrigului | V.Avrigului
Suprafata (mp.) 2000 500 4300 1000
Destinatie (utilizarea terenului) rezidential rezidential rezidential rezidential
Amenajiri exterioare (strizi, trotuare) asfalt pietruit pietruit pietruit
Topografie / relief drept drept drept drept
Utilitati disponibile - gaz da da nu da

- energie electrici da da da da

- alimentare cu api nu da nu da

- canalizare nu nu nu nu
Forma in plan & deschidere regulati regulati regulat regulata

Pentru proprietdfile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. de telefon)

EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

. Comparabile
Elementul de COMPARATIE Imobilul de evaluat Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
Suprafata (mp.) 2000 500 4300 1000
Pret ofertd / vAnzare (€/mp) X 35.00 25.00 37.00
Tipul comparabilei (tranzactie / ofert#) ofertd oferti oferta
?;)a)r_]a de negociere din piata specifici 3.0% 2.0% 7.0%
Cuantum ajustare (€) -1.05 -0.5 -2.59
Pret ajustat drept de proprietate 33.95 24.50 34.41
Elemente specifice tranzactionfrii
Dreptul de proprictate transmis absolut absolut absolut absolut
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat drept de proprietate 33.95 24.50 34.41
Restrictii legale (reglementare liber liber liber liber
urbanistici)
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat drept de proprietate 33.95 24.50 34.41
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat conditii de finantare 33.95 24.50 34.41
Conditii de vinzare nepartinitoare nepirtinitoare | nepértinitoare | nepirtinitoare
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat conditii de vinzare 33.95 24.50 3441
Conditii de piata data evaluarii recent recent recent
Cuantum ajustare (%) Data eval. 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat conditii de piati 33.95 24. 50 o T "4“415
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Elemente specifice proprietiftii

Localizare V.Avriguhui V.Avrignlui | V.Avrigului | V.Avrigului
Cuantum ajustare (%) -15.0% -10.0% -15.0%
Cuantum ajustare (€) -5.09 -2.45 -5.16
Pret ajustat localizare 28.86 22.05 29.25
Caracteristici fizice
Suprafata (mp.) 2000 500 4300 1000
ajustare fafi de | 50, -2300 1000
suprafati
Cuantum ajustare (%) 7% -3% 5%
Cuantum ajustare (€) €0.01 2.02 -0.66 1.46
Pret ajustat suprafati 30.88 21.39 30.71
Destinatie (utilizarea terenului) rezidential rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat destinatie 30.88 21.39 30.71
Amenajari exterioare (strizi, trotuare) asfalt pietruit pietruit pietruit
Cuantum ajustare (%) 5.0% 5.0% 5.0%
Cuantum ajustare (€) 1.54 1.07 1.54
Pret ajustat amenajéri exterioare 32.42 22.46 32.25
Topografie / relief drept drept drept drept
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat topogragfie / relief 3242 22.46 32.25
Utilitati disponibile - gaz da da nu da
Cuantum ajustare (%) 0.0% 7.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 2 0
Pret ajustat - gaz 32.42 24.03 32.25
- energie electrici da da da da
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat - energie electrica 32.42 24.03 32.25
- alimentare cu ap# nu da nu da
Cuantum ajustare (%) -5.0% 0.0% -5.0%
Cuantum ajustare (€) -2 0 -2
Pret ajustat - alimentare cu api 30.80 24.03 30.64
- canalizare nu nu nu nu
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat - canalizare 30.80 24,03 30.64
Forma in plan & deschidere regulati regulati regulati regulata
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat forma in plan & deschidere 30.80 24.03 30.64
Cheltuieli pentru aducerea in stadiul de
teren construibil e o i o
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat cheltuieli 30.80 24.03 30.64
Ajustare totald netd absoluta (€) -4.20 -0.97 -6.36
Ajustare totald netd procentuald (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare totald bruti absohité (€) 11.32 625 _ —4----1237
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Ajustare totald brutd procentuald (%) 0.06% 0.01% 0.03%
Numdr ajustiri 4 4 4
, - . . . euro/mp 24.03
Conform GEV 630/ art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinati
de proprietatea imobiliard (comp. 2), care este cea mai apropiati dpdv fizic, ron/mp 119.56
juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului cireia s-au
efectuat ¢ EURO 48,060
curs "euro" la data evaludrii 4.9752 RON 239,110

NOTA: Marja de negociere nu reprezintii o ajustare, ea nu se ia in calcul pentru determinarea totalului
gjustdrilor aplicate prefului de ofertd al unei comparabile.

In urma aplicarii metodei comparatiei directe (abordarea prin piata), si a ajustarii pentru valoarea
de piata, se estimeaza valoarea proprietatii imobiliare :

Abordarea prin piat

6.2 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi pentru a analiza
capacitatea proprietitii subiect de a genera venituri §i pentru a transforma aceste venituri intr-o
indicatie asupra valorii proprietitii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricdrei proprietifi imobiliare care genereazi venit la data
evalufirii sau care are acest potential In contextul pietei (proprietdti vacante sau ocupate de
proprietar).

Abordarea prin venit include dous metode de baza :

» capitalizarea venitului;

» fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).
Capitalizarea_venitului, numitd §i capitalizarea directd, se utilizeazd clnd existd informaiii
suficiente de piaté, cénd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cdnd
existd informatii despre tranzacgii sau oferte de vénzare de proprietiti imobiliare comparabile.
Capitalizarea directd constd in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o ratid de
capitalizare corespunzitoare.

In metoda capitalizérii venitului, evaluarea se realizeazi, de reguld, utilizind venitul net din
exploatare. Venitul net din exploatare se estimeazi pornind de la venitul brut potential si venitul
brut efectiv.

Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul trebuie si ajusteze venitul brut potential cu
pierderile aferente gradului de neocupare si neincasirii chiriei. Pentru a estima venitul net din
exploatare, evaluatorul trebuie sé scadd din venitul brut efectiv cheltuielile de exploatare aferente
proprietatii, cheltuieli care cad 1n sarcina proprietarului, acestea fiind cheltuieli nerecuperabile.
Cheltuielile care sunt suportate de cétre chiriasi nu trebuie scizute din venitul brut efectiv. Din
venitul brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor proprietarului (de exemplu, impozitul pe
venit si alte taxe similare), platile aferente creditului (serviciului datoriei) sau amortizarea
contabilad a constructiilor.

Observatie : Pentru teren nu s-au gasit date si informatii de piata acceptal !;lgaﬁc};&ggc{ibile,
P .a\";;k'a;or aut&ﬁ‘zﬁ%
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evaluatorul apreciind ca nu se poate justifica o valoare de piata stabilita prin acesta abordare.

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii finale
Abordarile in evaluare au condus la urmatoarele rezultate :
Abordarea prin piata :

Valoare totala a terenului 2.000 mp 239.110 RON
48.060 EURO

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte. Datele utilizate sunt pertinente, credibile si relevante, fiind obtinute din surse de incredere.
In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii :

- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva;

- valoarea este o comparare;
- orientarea spre piata.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, rationamentul profesional al
evaluatorului indica ca valoarea de piata medie unitara a proprietatilor imobiliare descrise in acest
raport, “, este data de abordarea prin piata :

Valoare unitara a terenului 119,56 RON/mp
24,03 Euro/mp
Valoare totala a terenului 2.000 mp 239.110 RON
48.060 EURO

EVALUATOR AUTORIZAT,

Ing. CI'IStlF;l/n ﬁ%gﬁ’g{l Moldovan—Fu/lea_._., S
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Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobillars SIBIV Nr. cerere 18703

4
,’.’f Biroul de Cadastru si Publicltate Imobliiard Avrig LZ':UJ g
_ na
) 74 Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
SRR PENTRU INFORMARE
Carte Funclard Nr. 111542 Avrig [Il “Il
, A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Avrig, Jud. Sibiu
. [Nr- cadactril N{ Suprafata* (mp) i Observatil / Referinte
Teren nelmprejmurt;
Al ] {11542 &000 Imobil inregistrat In planul cadastral fara localizare certa din cauza lips¢
planulul_parcelar,
B. Partea ll. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl aite drepturl reale Referinte

9230 / 16/06/2023 )
Act Administrativ._nr. 625/17, din 18/01/1995 emls de Comisla judeteana pentru stabllirea dreptulul de,

proprietate asupra terenurifor Sibiu; Inscris Sub Semnatura Privata nr. P.A.D. parcela 2 semnat digital, din

13/06/2023 emis de Roman Vaslle Gheorghe; —
se infiinteaza cartea funciara a Imobilulul cu nr cadastral 111542, Al

g1 [pentru parcela nr. 4010/2/8/2 In suprafata de 2000 m.p.provenita din
dezmembrarea in doua corpurl a parcelei nr, 4010/2/8 din T.P. nr,

625/17/18-01-1995, coriform documentatiei cadastral
Act Notarlal nr. 289, din 30/07/1997 emis de B.N.P. Motronea Niculae;.
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE , schimb, dobandit prin Conventle, Al

cota actuala 1/1
1) CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI AVRIG

C. Partea lll. SARCINI ,

inscrieri privind dezmembriimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantle s! sarcini nte

NU SUNT




Carte FUNCIars Nr, 41139 LUIIGI VG rivi oo © .a\

Anexa Nr. 1 La Parteal

Ter
Nr cadastral

cauza lipse niiu

105237

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata e
at| folosintd vian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo
1| arabil [DA| 2000 180 4010/2/8/2 . i;’*;m, el fara locatzire
ceita din cauza lipsel planulul
1) Valoriie lungimlior segmentelor sunt objinute din prolectie in plan.
punct  Punct Lungime segment
Inceput|  sfarsit] w (m)
1 2 ; 13.316
2 3 182.967
3 4 11.491
4 1 194.537 4 ,
# [ungimile segmentelor sunt determinate in planul de Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru,



Carte Funclard Nr. 111542 Comuna/Orag/Municipiu: Avrig
=+ Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, péstratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciar este valabll ia autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatille prezentate sunt

susceptiblle de orice medificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 6 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobitiard cu codul nr., 263.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,

14-12-2023 '.;;:" T

Data eliberarii, ’ ',W .

- narars bl samnatura)
08 IAN 2024



immobiliare.ro 1D Anint: #XEAZ0300K

%‘&5{_)\ ae. P v d\x.m,u_,/_‘-
Terenintravilan Valea Avrigului 500 mp ?«A .&/ e o }
e N

© Avrig, ona ExteriorNord accrn gprefon
semp 17.500 € Retedeiass2ronion oot
Alinaizdraila < 0751791502
D 0758626 063

1ZDRA REAL ESTATE (Pro)

( () Trimite mesaj )

@ Veziharta

Descriere
TEREN INTRAVILAN CU PRIVELISTE DE VIS CATRE MUNTI-500 MP!

Esti pasionat de natura siesti in cautarea unui teren pe o platforma nu foarte mult construita, intr-
o zonaunde predomina foarte mult linistea?

Oferim spre vanzare teren pe Valea Avrigului in suprafata de 500 mp cu deschidere la drum privat
din drum public.

Recent s-a bagat si gazul inzona. Curentul apa sunt in fata terenului,
Ca sl deschidere dispune de 21 ml la drum privat.
Se afiain apropiere de Dino Parc.

Zona Valea Avrigului s-a dezvoltat foarte mult in ultimii ani, ceea ce ne arata ca este 6 zona
turistica, o zona numai buna de'investit care a luat amploare si se dezvolta vand cu ochii,

Este pretabila penitru o casa de vacanta, cabana, restaurant.
Disponibila imediat.
PRET-35EURO / MP .- 17.500 EURO

Pentru mai multe informatii va stam la dispozitie la nr de tel: vezi numarul
citeste mai putin

Specificatii
ID Anunt: XEAZ0300K Actueizstin262023
Suprafatéteren: $00 mp /

Tipteren: agricol




Clasificare teren: intravilan

Front stradal: 21m

Nr. fronturi: 1

Notite

Adauga comentariu

UTILITATI
Apa

Gaz
Curent

ALTE CARACTERISTICI
Oportunitate de investitite
Acces auto

Detalii de contact

Alina lzdraila
Broker imobifiar
1ZDRA REAL ESTATE {Pro)

Adzuga

ALTE DETALI ZONA
Amenajare strazi: asfaltate, betonate
Hluminat stradal
DESTINATIE
rezidential
de vacanta

0751791502

0758 626 063

[ {J Trimite mesaj J

Aramnt tiparit folasind serviciile wwnrvirobitiare.ro - “Portali) afacerdor imobiliare™




immobiliare.ro DAvunt: #XETOT300E

eu &"*f“’h‘"“"'

Teren de vanzare Valea Avrigului zona de pensiuni 4300 mp C... ,,/o ,,// 1 el

© Avrig. zona Exterior Vest e~ /&I/

107.500 € Rotedela2653Ron/uns oeed
Cornel Capalnas 0744777508
m 0758012801

( (J Trimite mesaj )

¥ Vezihartd

Descriere
Este cubucurie ca va prezentam o oportunitate de investitie remarcabila in inima naturii, un teren
de vanzare situat pe Valea Avrigului, intr-o zona deosebita, potrivita pentru constructia de
pensiuni sau case de vacanta. Aceasta bijuterie naturala are o suprafata generoasa de 4300 de
metri patrati, oferind un cadru impresionant de munte si padure.

Unul dintre punctele forte ale acestui teren este perspectiva panoramica uimitoare catre munte si
padure, ceea ce creeaza un mediu in care conectarea cu natura estela cote maxime. Privelistea
spectaculoasa asupra muntilor isi dezvaluie frumusetea in fiecare colt al acestui teren, oferind
potentialilor investitori o oportunitate unica de a crea proiecte arhitecturale care sa se integreze
perfect in peisajul montan.

Terenul poate fi dezmembrat in mai multe parcele, oferind flexibilitate in ceea ce priveste
dezvoltarea si utilizarea acestuia, potrivindu-se diverselor planuri de investitie, Faptul ca se poate
adapta lanevolle specifice ale investitorilor face acest teren un punct de atractie in lumea
imobiliara, oferind posibilitati varlate de dezvoltare.

O oportunitate de investitie buna precum aceasta nu se intalneste des. Aceasta locatieidilica pe
Valea Avrigului este ideala pentru cei care doresc sa creeze spatil de cazare premium sau pentru
cei care cauta sa construiasca case de vacanta intr-un cadru natural spectaculos. Este momentul
sa transformati aceasta oportunitate in realitate si sa va dezvoitati proiectul de vis in mijlocul
frumusetii naturii montane.

citeste mai putin

Specificatii
1D Anunt: XET01300E Actyalizat in 2112.2023
Suprafata teren: 4300 mp
N Tip teren: constructii __
_ 5
Vs
Clasificare teren: intravilan 7

Front stradal: 60.51m \2




Nr. fronturi: 2

Notite
Adaugd comentariu Adauga
ALTE DETALI| ZONA ALTE CARACTERISTICI
Amenajare strazi: pietruite, de pamant, Oportunitate de investitite
neamenajate Parcelabil
La sosea
Acces auto
Credite ipotecare

Valoare locuint3: 5.000€ 1000000 €
Durat’ credit: 1AN 30ANI
Avans (16125 €): 159% 80%

Sumi creditata: 91,375 € (454.609 RON)

Simulare conform ofertei niinime actuale @
RATA DOBANZHU 5.75% RATALUNARA 2.653R0N
[ Aflé cat poti obtine J [ Discutd cu un consultant financiar j

Detalii de contact

Cornel Capalnas 0744 177 508
Consultant ImobiliarREALTOR 0758 012807
KW SIBiU (Fr0)

C &J Trimite mesaj j _
p



immobiliare.ro DAL #XE2413005

gowna. o U&“\‘\iﬂ

Teren intravilan Valea Avrigului - Zona Brandusa o bofnte - 7 Zﬂ
e L ad <
© Awrig, zona Exterior Sud Viavis S /:M
ence <L 77-6
37.000 € rstecelaaizRon/iuns PN A
Radu Anghel ( 0744112980
Consultant imobiiar Apeleazs acum

LEGACY REAL ESTATE SRL

(@ Trimite mesaj )

@ Veziharta

Descriere
Agentie imobiliara iti ofera spre vazare un teren intravilan situat pe valea Avrigului.

Terenul are o suprafata de 1000 mp, si o deschidere la drum de aproximativ 23 m.

Parcela este drepata cu o priveliste superba spre munti, nefiind opturata de ahsolut nimic.
Curentul este in fata parcelel, drumul pana la locatie este unul usor.

In apropiere gasim pensiuni, restaurante si atractii turistice.

Pretul este 37.000 euro.

Pentru mai multe detalli: vezi numarnul
citeste mai putin

Specificatii
ID Anunt: XE2413005 Actualizattn 11.01.2024
‘Suprafatd teren: 1000 mp
Tip teren: agricol
Clasificare teren: intravilan
Front stradal: 23m
Nr. fronturi: 1
Notite P

Adaugs comantariu Adauga / |




um‘mn"‘. zona AtrmpisrasiagNfetuite

ALTE CARACTERISTICI ALTE DETALII PRET
Oportunitate de investitite Comision: 2.7%
Acces auto

Credite ipotecare

Valoare locuinta: 5.000¢€ 1000000 €
Durats credit: 1AN 30AN

Avans (5.550€): 165% 80%

[E) Sumicreditatd: 31.450€ (156.470 RON)

Simulare conform ofertei minime actuale ®

RATA DOBANZI 5.75% RATALUNARA 913RON

[ Afla cat poti obtine J ( Discuta cu unconsultant financlarj

Detalii de contact

Radu Anghel 0744 1 1 2 98 0

Consultantimobikiar Apeleazd acum

LEGACY REAL ESTATE SRL
( (©J Trimite mesaj ]

Anunt tpsit
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ROMANIA
JUDETUL SiBIU
PRIMARIA ORASULUI AVRIG
Avrig, Str. Ghe. Lazar, Nr. 10, Tel: +0269/523.101, Fax: +0269/524.401, cod postal 555200
Web: www.primaria-avrig.ro; E-mail: office@primaria-avrig.ro

Operator prelucrare date cu caracter personal, inregistrat sub nr. 9357/22.04.2019 la ANSPDCP,
in conformitate cu Regulamentul UE 679/2016.

ANREXA NR.2 LA HCL NR. 12/2024

VIZAT JURIDIC APROBAT
COMPARTIMENT JURIDIC PRIMAR
TIRLESCU SIMONA MARIA DAVID ADRIAN DUMITRU

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Vanzare teren, proprietate privata a orasului Avrig,
in suprafata de 2000 mp

Primaria orasului Avrig

Avrig, strada Gheorghe Lazar, nr. 10, 555200, judetul Sibiu
Tel: 3269/523101

Fax: 0269/524401

E-mail: office@primaria-avrig.ro

Web: www.primaria-avrig.ro

Avrig City App




CAIET DE SARCINI

Privind desfasurarea licitatiei publice pentru vanzarea unui teren, proprietate
privata a orasului Avrig, in suprafati de 2000 mp, inscris in CF 111542

. OBIECTUL VANZARII

il constituie un teren intravilan arabil, propietate privatd a orasului Avrig in
suprafata de 2000 mp, situat in Avrig,Valea Avrigului, identificat in CF Avrig nr.111542,
nr. cadastral 111542.

In. ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 24,03 euro/mp stabilit, conform HCL
3] CR 2024.

Cumparatorul va achita pretul adjudecat, la cursul BNR din ziua platii, pana la
data Tncheierii contractului de vanzare cumpdarare dar nu mai mult de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei de atribuire a contractului.

lIl.  INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Ofertantii interesati s& participe la licitatia publicd pentru vanzarea terenului
intravilan arabil, proprietate privatad a orasului Avrig, in suprafatd de de 2000 mp, situat
in Avrig,Valea Avrigului, identificat in CF Avrig nr.111542, nr. cadastral 111542, vor
depune oferta la sediul Primariei orasului Avrig, str. Gh. Lazar nr. 10, Registratura, pana
ladatade ........................... 2024, ora 11.00.

PREZENTAREA OFERTELOR

Sedinta de deschidere va avea loc in data de ......... 2024, ora 12.00, ia sediul
Primariei orasului Avrig, str. Gheorghe Lazar nr. 31, Compartiment Achizitii Publice si
Licitatii, dup@ depunerea ofertei de catre ofertanti sau reprezentantii acestora, caz in
care se va prezenta documentul notarial de imputernicire.

Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Avrig, in doua plicuri sigilate, unul
exterior gi unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.



Plicul exterior va trebui sd confind:

v

Pentru persoanele fizice:

a._fisd cu_informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de

ofertant, fard ingrosdri, stersituri sau modificdri, vezi formular nr. 2;

b. copie CI si actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de

imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.

¢. dovada cd si-au indeplinit obligatiile de plati a impozitelor si taxelor citre bugetul

local, printr-un_“Certificat privind plata obligatiilor céitre bugetul local” eliberat de

catre direcfia de specialitate din cadrul Primdriei de care apartine participantul, valabil

la data licitatiei;

d. acte doveditoare privind achitarea costului documentatiei licitatiei, 100 lei.

e. plicul interior sigilat, inscriptionat_conform pct. 3.13, care va contine oferta

financiard (formular 1).

[- dovada achitirii garantiei de participare la licitatie, 11955 lei,

Pentru persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice:

a. fisd cu_informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de

L .

ofertant, fird ingrosdri, stersdturi sau modificdri, vezi formular nr. 2;

b. documente care dovedesc forma de inregistrare/atestare

c. dovada cd si-au indeplinit obligatiile de plati a impozitelor si taxelor citre bugetul

local, printr-un “Certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul local” eliberat de

cdtre directia de specialitate din cadrul Primdriei de care apartine participantul, valabil

la data licitatiei;

d.dovada cd si-au indeplinit obligatiile de plati cdtre bugetul general consolidat, printr-

un_“Certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat de

stat eliberat de D.G.F.P.” din care sd reiasd faptul ci participantul nu are datorii citre

Bugetul general consolidat.




v’ e. dovada ci si-au indeplinit obligatiile de plati a impozitelor si taxelor citre bugetul

local, pentru punctele secundare de lucru, printr-un “Certificat privind plata

obligatiilor cdtre bugetul local” sau declaratie pe propria raspundere privind plata

oblicatiilor catre bugetul local

v’ f. acte doveditoare privind achitarea costului documentatiei licitatiei, 100 lei,

v’ g plicul interior_sigilat, inscriptionat conform pct. 3.13, care va contine oferta

financiard, formular 1,

v h.dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, 11955 lei.

v' i certificatul constatator emis de ONRC

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se finscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Aceasta trebuie s fie semnata de
catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pentru o
perioada de 30 zile de la data depunerii.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decéat cea stabilitd sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urméand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut |a alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele



excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(17) Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In_cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doué oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd s& anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale documentatiei, autoritatea contractanta
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, Tn masura Tn care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Participantii la licitatia publica

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, roméana sau
straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céastigatoare
la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Criteriile de atribuire a contractului de vinzare

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este: cel mai mare pret ofertat.




Determinarea ofertei castigatoare

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursui aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(8) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuniul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in gsedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Codul
Administrativ.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin douda oferte sa intruneasca conditiile
previzute la art. 336 alin. (2) - (5) in Codul Administrativ. In caz contrar, se aplica
prevederile art. 336 alin. (18) din Codul Administrativ.

(9) Dupéa analizarea coniinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) Tn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de catre toli membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.



(14) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare Tn Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a, un anunf de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;
g) pretul final;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;



j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractants are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicrii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Contractul de vanzare cumparare va fi incheiat in forma autentica in termen de
10 zile de la data achitarii integrale a pretului adjudecat, in conditiile respectarii
termenului prevazut de art. 341 alin. (26) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si cumpletarile ulterioare.

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) -
(12) din Codul Administrativ.

incheierea contractului

(1) Contractul de vanzare cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului
vandut, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Primarul orasului Avrig, dl Adrian-Dumitru DAVID, este imputernicit sd semneze in
fata notarului contractul de vanzare cumparare.

(4) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

(5) Predarea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasarii pretului.



Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la art. 341 alin. (26) Codul Administrativ poate atrage plata
daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

(3) TIn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a
carui raza teritoriald se afla sediul autoritafii contractante, la cererea pariii interesate,
daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de
fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea
contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile
in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevézuta la alin. (5), nu existd o oferta clasata pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect
se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de
ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

in legatura cu oferta se precizeaza urmatoarele:
- oferta trebuie sa fie ferma;

- organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste una
sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitatiei si prin aceste instructiuni;

- depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de vanzare;

- revocarea ofertei de catre ofertant, dupa deschiderea ei sau dupa adjudecare atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare;

- hu se accepta completarea dosarului cu documente Tn timpul desfasurarii licitatiei,

- cheltuielile ocazionate cu evaluarea terenului si Tncheierea contractului de vanzare
cumparare vor fi suportate de cumparator



Daca din diferite motive, inainte de data stabilita pentru desfasurarea licitatiei, aceasta
se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare sau anulare nu
poate fi atacati de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de cel
mult 10 zile, garantia de participare la licitatie si contravaloarea documentatiei de
licitatie, pe baza unei cereri scrise si Tnregistrate la sediul Primariei orasului Avrig.

V. GARANTI!:
In vederea participérii la licitatie ofertantii sunt obligati:
- sa achite documentatia aferenta licitatiei, in suma de 100 lei;

- sa depund la organizator garantia de participare in valoare de 11955 lei, stabilita
conform art. 363, al. 5 din Codul Administrativ, respectiv 5 % din valoarea pretului de
inventar, pret stabilit conform raportului de evaluare nr. 6/18.01.2024.

Depunerea contravalorii documentatiei si a garantiei se face la Casieria Primariei
orasului Avrig, str. Gh. Lazar, nr. 31.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 30 de zile de
la data depunerii solicitarii de restituire a garantiei. Garantia de participare se pierde in
cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezintd la data prevazutd de comisie
pentru perfectarea contractului de inchiriere.

Licitatia publica se desfasoard numai daca sunt inscrisi cel putin doi ofertanti pentru
respectivul teren. in cazul in care la data organizarii licitatiei nu sunt minim doi ofertanti
licitatia este anulata si se recurge la reluarea ei dupa 10 zile de la constatarea anularii.
Daca nici la al treilea termen nu sunt minim doi ofertanti se va proceda la negocierea
directa la care adjudecarea se face, daca se ofera pretul minim al inchirierii, chiar daca
existd un singur ofertant si bineinteles cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

Cheltuielile ocazionate cu evaluarea terenului si incheierea contractului de
vanzare cumparare vor fi suportate de cumparator.

Intocmit
Compartiment Achizitii Publice si Licitatii
Stanciu Mihaela lulia
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Vanzare teren, proprietate privatd a orasului Avrig,
in suprafata de 2000 mp

Primaria orasului Avrig

Avrig, strada Gheorghe Lazar, nr. 10, 555200, judetul Sibiu
Tel: 0269/523101

Fax: 0269/524401

E-mail: office@primaria-avrig.ro

Web: www.primaria-avrig.ro

Avrig City App




CAIET DE SARCINI

Privind desfasurarea licitatiei publice pentru vanzarea unui teren, proprietate
privata a orasului Avrig, in suprafati de 2000 mp, inscris in CF 111542

L OBIECTUL VANZARII

il constituie un teren intravilan arabil, propietate privatd a orasului Avrig in
suprafata de 2000 mp, situat in Avrig,Valea Avrigului, identificat in CF Avrig nr.111542,
nr. cadastral 111542.

Il ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 24,03 euro/mp stabilit, conform HCL
o] PR 2024.

Cumparatorul va achita pretul adjudecat, la cursul BNR din ziua platii, pana la
data incheierii contractului de vanzare cumpdarare dar nu mai mult de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei de atribuire a contractului.

M. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publicd pentru vanzarea terenului
intravilan arabil, proprietate privatd a orasului Avrig, in suprafata de de 2000 mp, situat
in Avrig,Valea Avrigului, identificat in CF Avrig nr.111542, nr. cadastral 111542, vor
depune oferta la sediul Primariei orasului Avrig, str. Gh. Lazar nr. 10, Registratur3, pana
ladatade ............ocovveennnnn.. 2024, ora 11.00.

PREZENTAREA OFERTELOR

Sedinta de deschidere va avea loc in data de ......... 2024, ora 12.00, la sediul
Primariei orasului Avrig, str. Gheorghe Lazar nr. 31, Compartiment Achizitii Publice si
Licitatii, dupa depunerea ofertei de catre ofertanti sau reprezentantii acestora, caz in
care se va prezenta documentul notarial de imputernicire.

Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Avrig, Tn doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractants, in ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus3 oferta.



Plicul exterior va trebui sd contind:

v

Pentru persoanele fizice:

a._fisd cu_informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de

ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificdri, vezi formular nr, 2;

b. copie CI si actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de

Imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal,

c. dovada cd si-au indeplinit obligatiile de plati a impozitelor si taxelor citre bugetul

local, printr-un__“Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local” eliberat de

catre directia de specialitate din cadrul Primdriei de care apartine participantul, valabil

la data licitariei:

d. acte doveditoare privind achitarea costului documentatiei licitatiei, 100 lei.

e. plicul interior_sigilat, inscriptionat conform pct. 3.13, care va contine oferta

financiard (formular 1).

f. dovada achitirii garantiei de participare la licitatie, 11955 lei.

Pentru persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice:

a._fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de

v W oA

ofertant, fiird ingrosdri, stersdturi sau modificdri, vezi formular nr. 2;

b. documente care dovedesc forma de inregistrare/atestare

¢. dovada cd si-au indeplinit obligatiile de platd a impozitelor si taxelor citre bugetul

local, printr-un “Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local” eliberat de

cdtre direcfia de specialitate din cadrul Primdriei de care apartine participantul, valabil

la data licitatiei;

d.dovada cd si-au indeplinit obligatiile de platd cdtre bugetul general consolidat, printr-

un_“Certificat constatator privind plata obligatiilor ciitre bugetul general consolidat de

stat eliberat de D.G.F.P.” din care sd reiasd faptul cd participantul nu are datorii citre

Bugetul general consolidat.




v e. dovada ca si-au indeplinit obligatiile de plati a impozitelor si taxelor citre bugetul

local, pentru punctele secundare de lucru, printr-un “Certificat privind plata

oblisatiilor cditre bugetul local” sau declaratie pe propria raspundere privind plata

oblioatiilor catre bugetul local

v' [ acte doveditoare privind achitarea costului documentatiei licitatiei, 100 lei.

v' g, plicul interior sigilat, inscriptionat conform pct. 3.13, care va contine oferta

financiard, formular 1.

v h.dovada achitdirii garantiei de participare la licitatie, 11955 lei.

v’ i certificatul constatator emis de ONRC

(5) Pe plicul interior, care coniine oferta propriu-zisd, se Tnscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Aceasta trebuie sa fie semnata de
catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pentru o
perioada de 30 zile de la data depunerii.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad Tn sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
desqhiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostin{a de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) Tn urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele



excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantad este obligatad s& anuleze procedura si sé
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale documentatiei, autoritatea contractanta
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Participantii la licitatia publica

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau
straina, care ndeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreund cu toate
documentele solicitate i documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Criteriile de atribuire a contractului de vanzare

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este: cel mai mare pret ofertat.




Determinarea ofertei cagtigatoare

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigtoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificéri gi, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
eliminad ofertele care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Codul
Administrativ.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneascd conditiile
prevdzute la art. 336 alin. (2) - (5) in Codul Administrativ. In caz contrar, se aplicd
prevederile art. 336 alin. (18) din Codul Administrativ.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

(13) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un rapert pe care il
transmite autoritatii contractante.



(14) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitati in continuare,
departajarea se va face in funciie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a Vl-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertad a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;
g) pretul finat;

h) instanta competenté in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;



J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) Tn cadrul comunicérii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicérii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a céaror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Contractul de vanzare cumparare va fi incheiat in forma autentica in termen de
10 zile de la data achitarii integrale a pretului adjudecat, in conditile respectarii
termenului prevazut de art. 341 alin. (26) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si cumpletarile ulterioare.

(27) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) -
(12) din Codul Administrativ.

incheierea contractului

(1) Contractul de vanzare cuprinde clauze de naturd s3 asigure folosinta bunului
vandut, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie Tn forma scrisd, sub sanctiunea nulitétji.

(3) Primarul orasului Avrig, dl Adrian-Dumitru DAVID, este imputernicit s semneze in
fata notarului contractul de vanzare cumparare.

(4) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

(5) Predarea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasarii pretului.



Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la art. 341 alin. (26) Codul Administrativ poate atrage plata
daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

(3) Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de céatre tribunalul in a
carui raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate,
daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de
fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea
contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile
in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferts clasata pe locui
doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect
se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat preful
contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, dacd posibilitatea de
ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

in legatura cu oferta se precizeaza urmatoarele:
- oferta trebuie sa fie ferma;

- organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste una
sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitatiei si prin aceste instructiuni;

- depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de vanzare;

- revocarea ofertei de catre ofertant, dupa deschiderea ei sau dupa adjudecare atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare;

- nu se accepta completarea dosarului cu documente in timpul desfasurarii licitatiei,

- cheltuielile ocazionate cu evaluarea terenului si Tncheierea contractului de vanzare
cumparare vor fi suportate de cumparator



Daca din diferite motive, inainte de data stabilitd pentru desfasurarea licitatiei, aceasta
se aménd, se revoca sau se anuleaza, decizia de aménare, revocare sau anulare nu
poate fi atacatd de ofertanti. in acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de cel
mult 10 zile, garantia de participare la licitatie si contravaloarea documentatiei de
licitatie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la sediul Primariei orasului Avrig.

V. GARANTII:
Tn vederea participarii Ia licitatie ofertantii sunt obligati:
- 8& achite documentatia aferenta licitatiei, in suma de 100 lei;

- sd8 depuna la organizator garantia de participare in valoare de 11955 lei, stabilita
conform art. 363, al. 5 din Codul Administrativ, respectiv 5 % din vaioarea pretului de
inventar, pret stabilit conform raportului de evaluare nr. 6/18.01.2024.

Depunerea contravalorii documentatiei si a garantiei se face la Casieria Primariei
orasului Avrig, str. Gh. Lazar, nr. 31.

Ofertantilor necéastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 30 de zile de
la data depunerii solicitarii de restituire a garantiei. Garantia de participare se pierde in
cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevazutd de comisie
pentru perfectarea contractului de inchiriere.

Licitatia publicd se desfasoard numai daca sunt inscrisi cel putin doi ofertanti pentru
respectivul teren. Tn cazul in care la data organizarii licitatiei nu sunt minim doi ofertanti
licitatia este anulata si se recurge la reluarea ei dupa 10 zile de la constatarea anularii.
Daca nici la al treilea termen nu sunt minim doi ofertanti se va proceda la negocierea
directé la care adjudecarea se face, daca se ofera pretul minim al inchirierii, chiar daca
exista un singur ofertant si bineinteles cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

Cheltuielile ocazionate cu evaluarea terenului si incheierea contractului de
vanzare cumparare vor fi suportate de cumparitor.

Intocmit
Compartiment Achizitii Publice si Licitatii
Stanciu Mihaela lulia



FISA DE DATE A ACHIZITIEI
SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA

L1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala: Orasul Avrig

Adresa: str. Gh. Lazar, nr.10

Localitate: Avrig | Cod postal: 555200 | Tara: Romania

Persoana de contact: Adrian-Dumitru David | Telefon: +40 2693523101

E-mail: mihaela.stanciu@ primaria-avrie.ro . dana.morariu(@ primaria-avrie.ro .
ac'd.slantllld . 510 ' Fax: +40 269524401
officew primaria-avrig.ro

Adresa/ele de internet: www.primaria-avrig.ro
Adresa sediului principal al autoritatii contractante (URL): www.primaria-avrig.ro
Adresa profilului cumparatorului (URL): www.e-licitatie.ro

Alte informatii pot fi obtinute la:
X Punctul de contact mentionat anterior

Documentatia pentru licitatia publicd de vénzare se obtine de la sediul oragului Avrig, str. Gh. Lazar, nr.
31,Compartiment Achizitii Publice si Licitatii, contravaloarea ei fiind de 100 lei.

Ofertele se depun la secretariat:
Oras Avrig, str. Gh. Lazér, nr. 10.

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor:
Zile : 10 (inainte de data limita de depunere a ofertelor)
Autoritatea contractantd va transmite raspunsul la clarificari cu 7 zile inainte de data limita de depunere a
ofertelor.

L2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA (ACTIVITATILE
PRINCIPALE)

X Autoritate regionala sau locali

Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante: DAo NUX

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI
IL.1) DESCRIERE

I1.1.1) Denumire data contractului de autoritatea contractantis:
Viénzare teren, proprietate privatii a orasului Avrig, in suprafati de 2000 mp.

11.1.2) Tipul contractului:
Contract de vinzare / Orasul Avrig, Judetul Sibiu.

Locul principal de executare Locul principal de livrare Locul principal de prestare
Avrig

Bradu, jud. Sibiu.

Cod NUTS: RO126 Cod NUTS: ooooog Cod NUTS: cooooo
I1.1.3) Procedura implica

Un contract de vanzare X

IX.1.4) Informatii privind acordul-cadru (dupa caz) — Nu este cazul

I1.1.5) Descrierea succinta a contractului sau a achizitiei/achizitiilor

Viénzare teren intravilan arabil, propietate privata a orasului Avrig in suprafata de 2000 mp, situat in Avrig,Valea
Avrigului, identificat in CF Avrig nr.111542, nr. cadastral 111542.

11.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUIL

I1.2.1) Cantitatea totala sau domeniul
Vénzare teren intravilan arabil, propietate privata a orasului Avrig in suprafata de 2000 mp, situat in Avrig,Valea
Avrigului, identificat in CF Avrig nr.111542, nr. cadastral 111542,

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 24,03 euro/mp stabilit conform HCL ................ 2024




I1.2) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

| Nu este cazul.

SECTIUNEA II: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TEHNICE
II1.1) CONDITH REFERITOARE LA CONTRACT

111.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

I11.1.1.a) Garantie de participare

nr. 6/18.01.2024.
- Cuantumul si forma;

DAX NUCc

-Garantia este obligatorie si reprezinta 5 % din valoarea pretului de inventar, pret stabilit conform raportului de evaluare

¢ Cuantumul garantiei de participare este de 11955 lei
® Se achitd la casieria Primdriei orasului Avrig, str. Gh, Lazar nr. 10,

ITI.1.1.b) Garantie de buni executie

DAo NUX

I11.1.2) Legislatia aplicabila:
- Codul Administrativ;
- Site-ul www.anap.gov.ro

completarile si modificérile ulterioare.

Enuntarea legislatiei de mai sus nu are un rol limitativ i vizeaza versiunile actualizate ale textelor legislative, cu

I11.2) CONDITII DE PARTICIPARE

I11.2.1) Situatia personala a operatorilor economici, inclusiv cerintele referitoare la inscrierea in Registrul

Comertului san al profesiei

II1.2.1.a) Situatia personala a candidatului sau ofertantului:

Nivel(uri) specific(e) minim(e) necesar(e) (dupa
caz)

Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea
respectarii cerintelor mentionate:

Cerinta obligatorie:

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice
persoana fizica sau juridicd, roména sau striina,
care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la
licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la
licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele
previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile
de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul
local;

d) nu este in stare de insolventi, faliment sau
lichidare.

Modalitatea de indeplinire si aplicabilitatea in cadrul
procedurii:

I. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei

pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui si contini:
Pentru persoanele fizice:
a. fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de
participare, semnatd de ofertant, fard ingrogdri, stersdturi
sau modificdri, vezi formular nr. 2;
b. copie CI si actul autentic de reprezentare, in cazul in
care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor si nu
de acegtia personal.
c. dovada cd si-au indeplinit obligatiile de platd a
impozitelor gi taxelor cdtre bugetul local, printr-un
“Certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul local”
eliberat de cdtre directia de specialitate din cadrul
Primdriei de care apartine participantul, valabil la data
licitatiei;
d. acte doveditoare privind
documentatiei licitatiei, 100 lei.
e. plicul interior sigilat, inscriptionat conform pct. 3.13,
care va confine oferta financiard (formular 1).
f dovada achitarii garantiei de participare la licitatie,
11955 lei.

achitarea  costului

Pentru persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice:
a. fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de
participare, semnatd de ofertant, fird ingrogdri, stersdturi
sau modificdri, vezi formular nr. 2;

b. documente care dovedesc forma de inregistrare/atestare

c. dovada cd gsi-au indeplinit obligatiile de platd a
impozitelor si taxelor catre bugetul local, printr-un
“Certificat privind plata obligatiilor cdtre bugertul local”

o)
P




eliberat de cdtre directia de specialitate din cadrul
Primdriei de care apartine participantul, valabil la data
licitatiei; |
d.dovada ca si-au indeplinit obligatiile de platd cdtre
bugetul  genmeral consolidat, printr-un  “Certificat
constatator privind plata obligatiilor cdire bugetul general
consolidat de stat eliberat de D.G.F.P.” din care sd reiasd
Japtul cd participantul nu are datorii cdtre Bugetul general
consolidat.

e. dovada cd si-au indeplinit obligatiile de plaid a
impozitelor §i taxelor cdtre bugetul local, pentru punctele
secundare de lucru, printr-un “Certificat privind plata
obligatiilor cdtre bugetul local” sau declaratie pe propria
raspundere privind plata obligatiilor catre bugetul local
[ acte doveditoare privind achitarea costului documentatiei
licitatiei, 100 lei.

g. plicul interior sigilat, inscriptionat conform pct. 3.13,
care va confine oferta financiard, formular 1.

h.dovada achitarii garantiei de participare la licitatie,
11955 lei.

i. certificatul constatator emis de ONRC

II. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se

inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum gi
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
| IIL.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale: Nu este cazul.
Nivel(uri) specific(e) minim(e) necesar(e) (dupa | Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea
| cazg) respectarii cerintelor mentionate:
| IIL.2.2) Capacitatea economica si finaciara: Nu este cazul.
| Nivel(uri) specific(e) minim(e) necesar(e) (dupa Informatii  si formalitati necesare pentru evaluarea
| caz) respectarii cerintelor mentionate:

HI.2.3.a) Capacitatea tehnica si/sau profesionala: Nu este cazul.

Nivel(uri) specific(e) minim(e) necesar(e) (dupa | Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea
caz) respectarii cerintelor mentionate:

I11.2.3.b) Standarde de asigurare a calitatii: Nu este cazul. ]
Nivel(uri) specific(e) minim(e) necesar(e) (dupa | Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea
caz) | respectarii cerintelor mentionate:

II1.3) CONDITII SPECIFICE PENTRU CONTRACTELE DE SERVICII

II1.3.1) Prestarea serviciilor in cauza este rezervata unei anumite profesii DAo NUX

IIL.3.2) Persoanele juridice au obligatia sa indice numele si calificarile profesionale ale membrilor personalului
responsabili pentru prestarea serviciilor respective: DAo NUX

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
1V.1) PROCEDURA

IV.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare:

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a licitatiei:

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Aceasta trebuie sa fie semnati de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pentru o perioada de 30 zile de la data depunerii.
Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limiti pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie si rdména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (15) — Caiet de
sarcinide citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini al ‘
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licitatiei.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre
tofi membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute mai sus, comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd informeaza in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea
contractantd este obligatd sa anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie, cu respectarea procedurii previzute
mai sus.

1V.1.1.b) Tipul procedurii:

Licitatie publicd de vinzare.

1V.2) CRITERII DE ATRIBUIRE

| IV.2.1) Criterii de atribuire

Cel mai mare pret ofertat
- clasamentul se stabileste in functie de pretul ofertat, prin ordonarea descrescatoare a ofertelor valabile.
- oferta cégtigitoare va fi cea de pe primul loc, respectiv cea cu cel mai mare pret.

1IV.3) INFORMATII ADMINISTRATIVE
IV.3.1) Numar de referinta atribuit dosarului de autoritatea contractanta (dupa caz): — Nu este cazul
IV.3.2) Anunturi publicate (anunt publicat) anterior privind acelasi contract: DAo NUX
1V.3.3) Limba sau limbile in care poate fi redactata oferta sau cererea de participare: Roméin3
IV.3.4) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: 30 zile (de la termenul
limita de primire a ofertelor)

IV.4) PREZENTAREA OFERTEI
IV.4. Modul de prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Avrig, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreazi de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui sa contini:
° Pentru persoanele fizice:
v’ a_fisd cu informatii privind ofertantul 5i o declaratie de participare, semnati de ofertant, firi
ingrosdri, stersaturi sau modificdri, vezi formular nr. 2;
v' b. copie CI si actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal,
v’ ¢ dovada cd si-au indeplinit obligatiile de plati a impozitelor si taxelor cdtre bugetul local, printr-un
“Certificat privind plata obligaiilor citre bugetul local” eliberat de cdtre directia de s
cadrul Primdriei de care apartine participantul, valabil la data licitafiei;
v d. acte doveditoare privind achitarea costului documentatiei licitatiei, 100 lei.
v e. plicul interior sigilat, inscriptionat conform pct. 3.13, care va contine oferta financiard (formular
1).

v [. dovada achitdirii garantiei de participare la licitatie, 11955 lei,

o Pentru persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice:

v’ a. fisd cu informatii privind ofertantul si o declarafie de participare, semnati de ofertant, fird
ingrosdri, stersdturi sau modificdri, vezi formular nr. 2;

v" b, documente care dovedesc forma de inregistrare/atestare

v ¢ dovada cd si-au indeplinit obligatiile de platd a impogitelor si taxelor citre bugetul local, printr-un
“Certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul local” eliberat de citre directia de specialitate din

] cadrul Primdriei de care aparfine participantul, valabil la data licitatiei;




v’ d.dovada cd_si-au indeplinit obligatiile de plati cdtre bugetul general consolidat, printr-un |
“Certificat constatator privind plata obligatiilor cdtre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P.” din care sd reiasd faptul cd participantul nu are datorii citre Bugetul general consolidat.

v' e dovada cd si-au indeplinit obligatiile de plati a impozitelor si taxelor citre bugetul local, pentru

punctele secundare de lucru, printr-un_“Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local” sau

declaratie pe propria raspundere privind plata obligatiilor catre bugetul local

[ acte doveditoare privind achitarea costului documentatiei licitatiei, 100 lei,

&. plicul interior sigilat, inscriptionat conform pct. 3.13, care va contine oferta financiard, formular

1

v h.dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, 11955 lei.

v’ i certificatul constatator emis de ONRC

AN

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar. Aceasta trebuie si fie semnati de citre ofertant sau
imputernicitul legal al acestuia.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pentru o perioada de 30 zile de la data
depunerii.

(9) Persoana interesati arc obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa major3, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresa a autoritatii contractante dect cea stabiliti sau dupi expirarea datei-limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa rdamand confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la alin. (15)-
Caiet de sarcini de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de
sarcini al licitatiei.

SECTIUNEA VI: INFORMATII SUPLIMENTARE
VL. ALTE INFORMATII (dupa caz) :

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicid sau juridici, roméana sau striini, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, 1n termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cgstigitoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit preful, din culp# proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cstigitoare la licitatie.

Daci din diferite motive, inainte de data stabilitd pentru desfisurarea licitatiei, aceasta se amani, se revoci sau
se anuleaza, decizia de aménare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li
se va Inapoia in termen de cel mult 10 zile, garantia de participare la licitatie si contravaloarea documentatiei de
licitatie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la sediul Primariei orasului Avrig.

VI1.4) CAIDE ATAC

VIL.4.1) Organismul competent pentru caile de atac

Tribunalul Sibiu, sectia de Contencios Administrativ, Sibiu, Calea Dumbravii, nr. 30, cod postal 550324, jud.
Sibiu, Roménia

Telefon: +40-269-217104

Fax:+40-269-217702




FISA DE DATE A ACHIZITIEI
SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA

L.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT
Denumire oficiala: Orasul Avrig

Adresa: str. Gh. Lazar, nr.10
Localitate: Avrig | Cod postal: 555200 | Tara: Romania
Persoana de contact: Adrian-Dumitru David | Telefon: +40 269523101
E-mall:_Imt._hael_fcl.stanfnu-'r_r. primaria-avrig.ro . dana.morariu(@ primaria-avrig.ro . Fax: +40 269524401
office ¢ primaria-avrig.ro

Adresa/ele de internet: www.primaria-avrig.ro

Adresa sediului principal al autoritatii contractante (URL): www.primaria-avrig.ro
| Adresa profilului cumparatorului (URL): www.e-licitatie.ro

Alte informatii pot fi obtinute la:

X Punctul de contact mentionat anterior
Documentatia pentru licitatia publicd de vanzare se obtine de la sediul oragului Avrig, str. Gh. Lazar, nr. |
31,Compartiment Achizitii Publice si Licitatii, contravaloarea ei fiind de 100 lei.

Ofertele se depun la secretariat:

Orag Avrig, str. Gh. Lazir, nr. 10.

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor:

Zile : 10 (inainte de data limita de depunere a ofertelor)

Autoritatea contractantd va transmite rdspunsul la clarificari cu 7 zile inainte de data limita de depunere a

ofertelor.

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA (ACTIVITATILE
PRINCIPALE)

X Autoritate regionald sau locald

_Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante: DAo NUX

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI
I1.1) DESCRIERE

I1.1.1) Denumire data contractului de autoritatea contractantis
Vinzare teren, proprietate privati a orasului Avrig, in suprafati de 2000 mp.

I1.1.2) Tipul contractului:

Contract de vinzare / Orasul Avrig, Judetul Sibiu.

Locul principal de executare Locul principal de livrare Locul principal de prestare
Avrig

Bradu, jud. Sibiu.

Cod NUTS: RO126 Cod NUTS: oooooc Cod NUTS: nooooo ]
I1.1.3) Procedura implica

Un contract de vinzare X

I1.1.4) Informatii privind acordul-cadru (dupa caz) — Nu este cazul

I1.1.5) Descrierea succinta a contractului sau a achizitiei/achizitiilor -

Vénzare teren intravilan arabil, propietate privata a orasului Avrig in suprafata de 2000 mp, situat in Avrig,Valea
Avrigului, identificat in CF Avrig nr.111542, nr. cadastral 111542.

I1.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULU!
I1.2.1) Cantitatea totala sau domeniul
Vanzare teren intravilan arabil, propietate privat a orasului Avrig in suprafata de 2000 mp, situat in Avrig,Valea
Avrigului, identificat in CF Avrig nr.111542, nr. cadastral 111542,

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 24,03 euro/mp stabilit conform HCL ................ 2024




I1.2) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

| Nu este cazul.

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TEHNICE
1IL.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

I11.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

| IIL.1.1.a) Garantie de participare

nr. 6/18.01.2024.
- Cuantumul si forma;

DAX NUGo

-Garantia este obligatorie si reprezinta 5 % din valoarea pretului de inventar, pret stabilit conform raportului de evaluare

¢ Cuantumul garantiei de participare este de 11955 lei
®  Se achiti la casieria Primariei orasului Avrig, str. Gh. Lazir nr. 10.

II1.1.1.b) Garantie de buni executie

DAc NUX

IT1.1.2) Legislatia aplicabila:
- Codul Administrativ;
- Site-ul www.anap.gov.ro

completérile si modificérile ulterioare.

Enuntarea legislatiei de mai sus nu are un rol limitativ si vizeazi versiunile actualizate ale textelor legislative, cu

I11.2) CONDITII DE PARTICIPARE

Comertului sau al profesiei

I11.2.1) Situatia personala a operatorilor economici, inclusiv cerintele referitoare la inscrierea in Registrul |

HIL.2.1.a) Situatia personala a candidatului sau ofertantului:

Nivel(uri) specific(e) minim(e) necesar(e) (dupa
| caz)

Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea
respectarii cerintelor mentionate:

Cerinta obligatorie:

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice
persoand fizicd sau juridicd, roméana sau striina,
care Indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la
licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la
licitafie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele
previzute in documentatia de atribuire;

¢) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile
de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul
local;

d) nu este 1n stare de insolvent, faliment sau
lichidare.

Modalitatea de indeplinire si aplicabilitatea in cadrul
procedurii:

I. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei

pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui sa contini:
Pentru persoanele fizice:
a. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de
participare, semnatd de ofertant, fard ingrosdri, stersdturi
sau modificari, vezi formular nr. 2;
b. copie CI si actul autentic de reprezentare, in cazul in
care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor si nu
de acegtia personal.
c. dovada cd si-au indeplinit obligatiile de platd a
impozitelor §i taxelor cdtre bugetul local, printr-un
“Certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul local”
eliberat de cadtre direcfia de specialitate din cadrul
Primdriei de care apartine participantul, valabil la data
licitatiei;
d acte doveditoare privind
documentatiei licitatiei, 100 lei.
e. plicul interior sigilat, inscriptionat conform pct. 3.13,
care va contine oferta financiard (formular 1).
J. dovada achitdrii garantiei de participare la licitaie,
11955 lei.

achitarea  costului

Pentru persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice:
a. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de
participare, semnatd de ofertant, fdrd ingrosdri, stersdturi
sau modificdri, vezi formular nr. 2;

b. documente care dovedesc forma de inregistrare/atestare

c. dovada cd si-au indeplinit obligatile de plati a
impozitelor §i taxelor cdtre bugetul local, printr-un
“Certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul local”
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eliberat de cdtre directia de specialitate din cadrul
| Primdriei de care apartine participantul, valabil la data

licitatiei;
ddovada cd si-au indeplinit obligatiile de platd cdtre
bugerul  general  consolidat, printr-un  “Certificat

constatator privind plata obligatiilor cdtre bugetul general
consolidat de stat eliberat de D.G.F.P.” din care sd reiasd
Japtul cd participantul nu are datorii cdtre Bugetul general
consolidat.
e. dovada cd si-au indeplinit obligatiile de platd a
impozitelor si taxelor cdtre bugetul local, pentru punctele
secundare de lucru, printr-un “Certificat privind plata
obligatiilor cdtre bugetul local” sau declaratie pe propria
raspundere privind plata obligatiilor catre bugetul local
J. acte doveditoare privind achitarea costului documentatiei
licitatiei, 100 lei.
g plicul interior sigilat, inscriptionat conform pct. 3.13,
care va contine oferta financiard, formular 1.
h.dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie,
11955 lei.
i. certificatul constatator emis de ONRC

IL. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
II1.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale: Nu este cazul.
Nivel(uri) specific(e) minim(e) necesar(e) (dupa | Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea
cazg) | respectarii cerintelor mentionate:
II1.2.2) Capacitatea economica si finaciara: Nu este cazul.
Nivel(uri) specific(e) minim(e) necesar(e) (dupa Informatii  si  formalitati necesare pentru evaluarea
caz) respectarii cerintelor mentionate:
I11.2.3.a) Capacitatea tehnica si/sau profesionala: Nu este cazul.
Nivel(uri) specific(e) minim(e) necesar(e) (dupa | Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea
| cazg) respectarii cerintelor mentionate:
I11.2.3.b) Standarde de asigurare a calitatii: Nu este cazul.
Nivel(uri) specific(e) minim(e) necesar(e) (dupa Informatii  si formalitati necesare pentru evaluarea
caz) respectarii cerintelor mentionate:

I1.3) CONDITII SPECIFICE PENTRU CONTRACTELE DE SERVICII

l II1.3.1) Prestarea serviciilor in cauza este rezervata unei anumite profesii DAo NUX

/II1.3.2) Persoanele juridice au obligatia sa indice numele si calificarile profesionale ale membrilor personalului
| responsabili pentru prestarea serviciilor respective: DAg NUX

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
1V.1) PROCEDURA

1V.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare:

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a licitatiei:

Oferta va fi depusi Intr-un singur exemplar. Aceasta trebuie si fie semnati de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pentru o perioads de 30 zile de la data depunerii.
Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limiti pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabiliti sau dupi expirarea datei-limita pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta dat.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup semnarea procesului-verbal previzut la alin. (15) — Caiet de
sarcinide cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini al
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licitatiei.

in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre
toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute mai sus, comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti informeaza in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

fn cazul in care in urma publicirii anunfului de licitafie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea
contractantd este obligata s& anuleze procedura si si organizeze o noud licitaie, cu respectarea procedurii prevazute
mai sus.

IV.1.1.b) Tipul procedurii:

Licitatie publica de vinzare.

1V.2) CRITERII DE ATRIBUIRE

[ IV.2.1) Criterii de atribuire

Cel mai mare pret ofertat
- clasamentul se stabileste in functie de pretul ofertat, prin ordonarea descrescatoare a ofertelor valabile.
- oferta castigitoare va fi cea de pe primul loc, respectiv cea cu cel mai mare pret.

IV.3) INFORMATII ADMINISTRATIVE
IV.3.1) Numar de referinta atribuit dosarului de autoritatea contractanta (dupa caz): — Nu este cazul
1V.3.2) Anunturi publicate (anunt publicat) anterior privind acelasi contract: DAc NUX
| 1V.3.3) Limba sau limbile in care poate fi redactata oferta sau cererea de participare: Roména

IV.3.4) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: 30 zile (de la termenul
[ limita de primire a ofertelor)

IV.4) PREZENTAREA OFERTEI
IV.4. Modul de prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei oragului Avrig, in dou# plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui si contini:
° Pentru persoanele fizice:
v’ a.fisd cu informafii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fira
ingrosdri, stersdturi sau modificari, vezi formular nr. 2;
v' b. copie CI si actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de Imputernicitii
ofertantilor 5i nu de acestia personal,

V' ¢ dovada cd si-au indeplinit obligatiile de platii a impozitelor si taxelor citre bugetul local, printr-un

(f

“Certificat privind plata obligafiilor cdtre bugetul local” eliberat de citre directia de specialitate din
cadrul Primdriei de care apartine participantul, valabil la data licitafiei;

v d. acte doveditoare privind achitarea costului documentatiei licitatiei, 100 lei.

v' e plicul interior sigilat, inscriptionat conform pct. 3.13. care va contine oferta financiard (formular
1).

. dovada achitirii garantiei de participare la licitatie, 11955 lei.

®  Pentru persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice:

v’ a._fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant. [iird
ingrosdri, stersdturi sau modificiri, vezi formular nr. 2;

v b. documente care dovedesc forma de inregistrare/atestare

v ¢ dovada cd si-au indeplinit obligatiile de plati a impozitelor si taxelor cdtre bugetul local, printr-un
“Certificat privind plata obligatiilor cditre bugetul local” eliberat de ci<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>