ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AVRIG
Avrig, Str. Gh. Lazar, Nr. 10, Tel: +0269/523.101, Fax: +0269/524.401, cod postal 555200
Web: www.primaria-avrig.ro; E-mail: office@primaria-avrig.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal, inregistrat sub nr. 9357/22.04.2019 la ANSPDCP,
in conformitate cu Regulamentul UE 679/2016.

HOTARAREA NR. 23/2024
privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren proprietatea privata a Orasului Avrig,

in suprafatd de 41.500 mp, inscris in CF 111277 Avrig, nr. cad 111277
Consiliul Local al oragului Avrig, intrunit in sedintd ordinard la data de 31 lanuarie 2024,

Ludnd act de:

- Proiectul de hotarare nr. 23/2024 initiat de Primarul orasului Avrig;

- Adresanr. 46574/06.11.2023 transmisa de SC Strabag SRL;

- Referatul de aprobare nr. INT426/30.01.2024 al initiatorului proiectului de hotarare si
raportul de specialitate intocmit de Compartiment Lucrari Publice, Administrare
Patrimoniu si Fond Locativ, 1inregistrat sub nr. INT429/30.01.2024;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului Avrig,

Analizand temeiurile juridice:
a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei,
republicata;
b) art. 3 si 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997,
c) art. 551. pc. 8art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
d) prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
e) art. 551, art. 866, art. 871-873 din Legea 287/2009 privind Codul civil, cu modificari si
completari ulterioare;
f) art. 466 alin. (8), art.467 alin. (4"), alin. (5) din Legea nr. 227 / 2015 privind Codul fiscal
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
g) prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu modificari
ulterioare;
In temeiul prevederilor prevederile art. 87 alin. (5), art.108 lit) b), 129 alin.(2) lit. b) si
c), alin.(6) lit. a), art.139 alin. (1), art. 297 alin.(1) lit. b), art 302-303, art.305-351 si 362 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,
HOTARASTE:
Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare de evaluare nr. 70/29.11.2023, intocmit de SC
CMB SMART EVAL SRL, pentru estimarea valorii de piatd a imobilului-teren in suprafatd de
41.500 mp, aflat in proprietatea privatd a Orasului Avrig, judetul Sibiu inscris in CF nr. 111277
Avrig, nr. CAD 111277, conform Anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publica a
terenului apartinand domeniului privat al orasului Avrig, In suprafata de 41.500 mp ha, inscris n
CF nr. 111277 Avrig, nr. CAD 111277, in vederea construirii unei statii de astfalt, conform
Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.3. (1) Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a terenului apartinand
domeniului privat al orasului Avrig, in suprafata de 41.500 mp ha, inscris in CF nr. 111277
Avrig, nr. CAD 111277, in vederea construirii unei statii de astfalt.

(2) Se aproba documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie publica a
terenului apartinand domeniului privat al orasului Avrig, in suprafata de 41.500 mp ha, inscris n
CF nr. 111277 Avrig, nr. CAD 111277, conform Anexei nr. 3 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.4. Durata concesiunii este de 25 de ani, cu posibilitatea de reducere, respectiv pana la
data expirdrii perioadei de functionare a obiectivului. Contractul de concesiune poate fi
prelungit, cu acordul partilor, panad la durata maxima prevazutd de lege, in situatia In care
investitia este functionala.

Art.5. Redeventa minima a concesiunii de la care incepe licitatia este de 0,57 euro/mp/an
respectiv 23.578 euro/an, iar treapta de licitatie este de 500 de euro. Valoarea finala a redeventei
concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizatd in conditiile Ordonantei de Urgenta nr.
57/2019 — Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6. Se aproba modalitatea de plata a redeventei si a taxei pe teren datorate, anual, n
doua rate egale, pana la data de 31 martie, respectiv 30 septembrie, inclusiv.

Art.7. Se aproba urmatoarele taxe si garantii de participare la licitatie:

a) garantie de participare la licitatie 1000 lei ;

b) caiet de sarcini, 500 de lei;

c) taxa participare la licitatie 500 de lei.

Art.8. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investigiei.

Art.9. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara in favoarea concesionarului.

Art.10. Incepand cu data intririi in vigoare a prezentei hotarari, HCL Avrig nr. 212/2023
privind concesionarea prin licitatie publicd a unui teren proprietatea privata a Orasului Avrig, In
suprafatd de 41.500 mp, inscris in CF 110277 Avrig, nr. cad 110277, isi inceteaza
aplicabilitatea.

Art.11. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari revine Primarului orasului Avrig, prin
compartimentele de specialitate.

Art.12. Prezenta hotarare se comunicd, in termenul prevazut de lege, prin intermediul
Compartimentului Administratie Publica Locala si Monitorizare Proceduri Administrative,
primarului orasului Avrig si Institutiei Prefectului judetului Sibiu.

Art.13. Prezenta hotdrare se publicd pe site-ul Primariei orasului Avrig, in sectiunea
Monitorul Oficial Local al orasului Avrig si se aduce la cunostinta persoanelor interesate, in
termenul prevazut de lege.

Adoptata in Avrig la data de 31/01/2024

PRESEDINTE SEDINTA Contrasemneaza
Doru TEODORESCU SECRETAR GENERAL
Mircea GRANCEA
Difuzat: 1 ex. Institutia Prefectului judetul Sibiu, 1ex: Primar, 1 ex: Dosar sedintd
Nr. total consilieri Nr. consilieri prezenti Voturi pentru Voturi impotriva Abtineri
17 16 16 - -
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ANEXA NR. 1 LA HCL NR.23/2024
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S.C. CMB SMART EVAL S.R.L. Nr.70/29.11.2023
Membru corporativ ANEVAR

Talmaciu, Aleea Cetatii nr.4
CUI: 37471015
J32/570/2017

Tel. 0269 - 55.00.20
Mobil: 0724 —998.348

RAPORT DE EVALUARE
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® 45740770, 20500679

PROPRIETATE IMOBILIARA — TEREN
Avrig, FN
CF 111277 Avrig cad. 111277

CLIENT: ORASUL AVRIG
EVALUATOR Ing. Cristian Bogdan Moldovan-Fulea
AUTORIZAT: s
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S.C. CMB SMART EVAL S.R.L. Nr.70/29.11.2023
Membru corporativ ANEVAR

Talmaciu, Aleea Cetatii nr.4
CUI: 37471015
J32/570/2017
Tel. 0269 - 55.00.20
Mobil: 0724 — 998.348
a————— == = - " > +'"———us o ——————————— _— —=———— -

Catre,

ORASUL AVRIG

La solicitarea dvs., in conformitate cu Achizitia DA 34558184/23.11.2023 am inspectat si evaluat
proprietatea imobiliara specificata — teren de constructii intravilan Avrig, fara adresa, identificat in CF
Avrig nr.111277, nr.cad. 111277, in vederea stabilirii valorii de piata a acestuia.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia evaluatorului, care
astazi 29.11.2023, indica valoarea de piata de :

Valoare unitara a terenului 70,63 RON/mp
14,20 Euro/mp
Valoare totala a terenului 41.500 mp 2.931.000 RON
589.430 EURO

pentru proprietatea imobiliara pusa in discutie, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor imobiliare de acest
tip.

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia
2022, SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 104 si SEV
105) si Standarde referitoare la evaluarea bunurilor mobile SEV 230, la care se adauga Ghidurile de
Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2022, cu respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru
indicate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Observatii :
» Valoarea de piata estimata va fi folosita in vederea concesionarii proprietatii imobiliare
» Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

Curs valutar BNR la data evaluarii
Curs euro : 4,9726 lei

EVALUATOR AUTORIZAT,

oldovan—Flﬁea
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CU! 37471015

f4sly’




deddoddedkdhdddohddddkdoddok ko dededede el sk de e dededodd et o o o s s sl v ot e o e vk o st ok o e e ok e o v o oo ol e e e e e e v e e e etk ook e e v s v s e e

CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE
A.SINTEZA EVALUARII

1. Elemente introductive

2. Termenii de referinti ai evaluirii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat

2.3 Scopul evaluirii

2.4 Identificarea activului sau a datoriei subiect al evaluarii

2.5 Tipul valorii estimate

2.6 Data evaluirii. Data raportului. Data inspectiei

2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare SEV.

2.12 Descrierea raportului de evaluare

3. Prezentarea datelor

3.1 Situatia juridica si surse de informatii

3.2 Date despre localizare, comuna si vecinatati

3.3 Descrierea constructiilor si amenajarilor. Descrierea terenului

4. Analiza pietei imobiliare

4.1 Analiza pietei imobiliare specifice

4,2 Analiza cererii

4.3 Analiza ofertei competitive
4.4 Echilibrul pietei
S. Cea mai buna utilizare (CMBU)

6. Abordarea in evaluare si rationamentul

6.1 Abordarea prin piata

6.2.Abordarea prin venit

6.3 Abordarea prin cost

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii finale

8. Anexe
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2. Termenii de referinta ai evaludirii
2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluator autorizat ANEVAR, expert tehnic judiciar: ing. Cristian Bogdan Moldovan-Fulea

e Evaluator E.P.I., EB.M., E.I

o legitimatic ANEVAR nr. 14302.
Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standarde, recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei
sale. Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva fata de
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes san
influenta legate de partile implicate.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat

- Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : ORASUL AVRIG.

- Proprietar: ORASUL AVRIG

- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare : ORASUL AVRIG

2.3 Scopul evaluarii

Scopul evaludrii (utilizarea desemnat#) este estimarea valorii de piati a proprietitilor imobiliare —
teren in scopul concesionarii.

Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

2.4 Identificarea activului sau a datoriei subiect al evaluarii

Proprietatea imobiliara evaluata este:
a. Teren intravilan curti constructii situat in Avrig, fara nomenclator stradal , identificat
in CF Avrig nr. 111277, nr. cad. 111277 in suprafata de 41.500 mp;

2.5 Tipul valorii estimate

Tipurile valorii (denumite uneori standarde ale valorii) descriu ipotezele fundamentale pe care se
vor baza valorile raportate. Este esential ca tipul (sau tipurile) valorii s fie adecvate termenilor de
referintd si scopului evaludrii, deoarece tipul valorii poate influenta sau dicta selectarea metodelor
de evaluare, a datelor de intrare si a ipotezelor si in final concluzia evaluatorului asupra valorii.
Desi in evaluare sunt utilizate mai multe tipuri ale valorii, majoritatea au anumite elemente
comune: o tranzacfie ipoteticd, o datd ipoteticd a tranzactiei §i pértile ipotetice care participi la
tranzactie.

in functie de tipul valorii, presupusa tranzactie poate imbrica mai multe forme:

a. 0 tranzactie ipotetica,

b. o tranzactie reald,

c. o tranzactie de achizitie (sau intrare)

d. o tranzactie de vénzare (sau iegire), si/sau

€. o tranzactie pe o piatd anumitd sau ipoteticd, cu caracteristici specificate.

Pe langd tipurile valorii definite in IVS si enumerate mai jos, IVS au furnizat totodatd o listd
neexhaustivd a altor tipuri ale valorii, care nu sunt definite in IVS, ci sunt previzute de
reglementarlle jurisdictionale ale altor autorititi sau sunt recunoscute prin acorduri internationale:
(a) Tipuri ale valorii definite in IVS:
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1. Valoarea de piati;
2. Chiria de piatd;
3. Valoarea echitabils;
4. Valoarea de investitie/subiectivi;
5. Valoarea sinergiei
6. Valoarea de lichidare.
(b) Alte tipuri ale valorii (listd neexhaustiva):
1. Valoarea justd (Standardele Internationale de Raportare Financiara);
2. Valoarea justi de piati (Organizatia pentru Cooperare si Dezvoltare Economici);
3. Valoarea justi de piaté (Serviciul Fiscal al Statelor Unite ale Americii si
4. Valoarea justi (legald/statutar3) :
a. Legea cadru a corporatiilor (Model Business Corporation Act) b. Jurisprudenta din Canada
(cazul Manning contra Harris Steel Group Inc.).

> Avand in vedere scopul pentru care s-a intocmit prezenta lucrare, valoarea estimata

reprezinta valoarea de piata a proprietatii imobiliare,, stabilita la momentul efectuarii
lucrarii si in conditiile de piata specifice acestei etape.

“Valoarea de piajd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogstinti de
cauzd, prudent §i fard constrdngere” (definitie extrasa din Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2022).
Conceptul valoare de piatd presupune un pref negociat pe o piatd deschisi si concurentials unde
participantii actioneazi in mod liber.
Majoritatea tipurilor valorii reprezinta pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fird a include
costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparitorului generate de cumpérare si
fard a se face o ajustare pentru orice taxe plitibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactionarii.
Premisele valorii/Utilizarea presupusd
O premisi a valorii sau utilizarea presupusi descrie conditiile in care este utilizat un activ sau o
datorie. Tipuri diferite ale valorii pot impune o anumiti premis3 a valorii sau pot permite luarea in
considerare a mai multor premise ale valorii.
Printre cele mai uzuale premise ale valorii se numari:
(a) cea mai buna utilizare;
(b) utilizarea curentd/existenti;
(c) vanzarea ordonat3
(d) vanzarea fortata.

Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 104 si SEV
105) si Standarde referitoare la drepturi asupra proprietatii imobiliare SEV 230, la care se adaugi
Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2022, cu respectarea recomandarilor si
metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

2.6 Data evaluirii. Data raportului. Data inspectici
Data evaludrii este data la care este valabila concluzia privind valoarea estimiata : 29 11.2023.
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Data raportului de evaluare este 29.11.2023. Data inspectiei proprietdtii : 24.11.2023.

» Curs BNR la data evaluarii : 1 euro = 4,9726 lei.
2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Raportul de evaluare s-a realizat pe baza documentelor de proprietate puse la dispozitie de
proprietar, evaluatorul incluzand in aceasta toate elementele ce conduc la estimarea valorii de piata
a obiectivului, neomitand deliberat informatii care dupa cunostinta sa sunt certe.
Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si suprafata imobilului
cade in sarcina celui care a intocmit documentatia topografica si cadastrala. Responsabilitatea
pentru confirmarea caracteristicilor si starii imobilului este a evaluatorului si a beneficiarului
raportului de evaluare. Nu exista date si informatii speciale privind starea solului si a fundatiilor.
Nu exista informatii speciale privitoare la identificarea riscurilor de mediu inconjurator. Natura,
specificatiile si adecvarea serviciilor au rezultat de pe piata imobiliara din zona.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client :
» informatii certe :
¢ clemente si date de identificare ale proprietitii evaluate — adres3, delimitare fizici pe teren;
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii evaluate — acte de proprietate,
planuri si relevee, alte documente; suprafatele terenului si clidirii au fost preluate din
respectivele documente;

e istoricul proprietatii; scopul evaludrii.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului.
> informatii pe care se bazeazi concluzia asupra valorii :
e gradul de utilizare si modul de exploatare a terenului;
e date referitoare la costuri de investitie (realizate sau necesare);
e orice date relevante a ciror considerare poate influenta rezultatul metodelor aplicate.

Aceste informatii au fost asumate de evaluator in urma comparirii cu cele rezultate din cercetarea
pietei; pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustiri.
Informatii colectate de evaluator :

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluati;

informatii despre vecinatatea proprietitii evaluate, despre zoni si localitate;

date privind piata imobiliard locala, incluzdnd elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din mass-
media de specialitate;

> manuale si cataloage de costuri; date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuicli din

V VYV

baze de date, publicatii si internet;
» date despre prefuri, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti

de piatd recunoscuti, alte analize si opinii publicate.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostintd. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asumi nicio responsabilitate in caz contrar.
Sursele de informare utilizate sunt tranzactii pentru proprietatii imobiliare similare, cunoscute de
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evaluator, oferte din presa locala si de pe site-urile specializate (www.imobiliare.ro, www.olx.ro,
etc.). Sursele de informare utilizate sunt credibile si de actualitate.

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea stabilita in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care
urmeaza §i in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este
expres scris.

1. Evaluatorul a examinat planul topografic si a identificat proprietatea Impreuna cu clientul;
locatia indicati si limitele proprietitii indicate de proprietar se consideri a fi corecte. Evaluatorul
nu este masurd $d garanteze cd locatia si limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de
proprietar §i descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport
are menirea de a estima o valoare a proprietitii identificatd si descrisa in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanti intre
proprietatea identificatd §i cea din documentele de proprietate invalideazi corespondenta dintre
valoarea estimatd i proprietatea atestati de documentele de proprietate dar pistreazi validi
valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

2. Evaluatorul nu a facut nicio misuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietitii au fost preluate
din descrierea sa legald (documentatii topografice/cadastrale); evaluatorul nu are calificarea de a
valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor si terenurilor, schitele, planurile de
situatie puse la dispozitia evaluatorului se considerdi a fi corecte dar nu se asumi nicio
responsabilitate In aceastd privinga.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legali, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute
de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ci nu existi
datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecati sau inchiriati. In cazul
in care existd o asemenea situatie si este cunoscuti, aceasta este mentionati in raport. Proprietatea
imobiliara se evalueazi pe baza premisei cd aceasta se afli in posesie legali (titlul de proprietate
este valabil).

4. Raportul de evaluare f5i péstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piaa,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rimin nemodificate in raport cu cele
existente la data evaludrii.

5. Se presupune ci toate studiile tehnice/ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie §i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietitii.

6. Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificats o neconformitate, descrisi si
luaté in considerare in prezentul raport.

7. Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostingii asupra stirii
ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliar3 in cauzi sau de pe o proprietate
invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot-majora sau
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micgora valoarea proprieti{ii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii, daci ele nu au fost
observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de informatii depisind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferi garantii explicite sau implicite in
privinfa stdrii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

8. Se presupune cd toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute §i reinnoite pentru orice utilizare
consideratd pentru evaluare in acest raport. Se presupune utilizarea terenului si a imbunétatirilor
terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietatii aga cum sunt descrise in acest raport.

9. Observatiile sau eventualele modificari de date sau informatii survenite dupa predarea
prezentului raport de evaluare pot fi formulate in scris de beneficiarul raportului in maxim trei zile
de la primirea lui. In caz contrar se presupune ca beneficiarul raportului si l-a insusit in totalitate si
nu are nicio obiectie de orice natura.

10. Valoarea estimatd in raport se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau alocare a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului iIn care o astfel de
divizare/alocare a fost prevazuti in raport.

11. Nu se cunosc informatii daci imobilul a fost expertizat tehnic privind clasa de risc seismic a
cladirilor aflate pe teren.

12. Evaluatorul a instiintat pe beneficiarul raportului de faptul ca este necesara evaluarea intregii
clase de constructii si terenuri in momentul in care se intocmeste, la trei ani, evaluarea pentru
inscrierea in situatiile financiare. Daca nu s-a intamplat acest lucru responsabilitatea este in
intregime a benefiaciarului evaluarii.

13. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezvilui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor si/sau
atunci cind proprietatea a intrat in atentia unei autorititi judiciare.

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat de catre beneficiar decat in scopul declarat,
folosirea in alt scop se poate face numai cu acordul evaluatorului.

Distribuirea sau publicarea totala sau partiala a acestui raport de evaluare se poate face numai cu
acordul scris a evaluatorului care a intocmit raportul.

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in acest
raport ca fiind adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice; acestea sunt
analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific
faptul ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legate de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.
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Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standarde, recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei
sale. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu
s-a acordat asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in sustinerea evaluatorului
care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din
membrii autorizati special in acest sens de catre sus numita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 104 si SEV
105) si Standarde referitoare la drepturi asupra proprietatii imobiliare SEV 230, la care se adaugi
Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2022, cu respectarea recomandarilor si
metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

2.12 Descrierea raportului de evaluare

Raportul de evaluare contine 31 pagini (inclusiv anexele si fotografiile) la care se adauga copii
dupa actele si inscrisurile puse la dispozitie de beneficiar.

Raportul de evaluare este tiparit pe hartie si nu a fost transmis pe cale electronica.

3. Prezentarea datelor

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piati sunt :

documentarea, pe baza datelor si informatiilor solicitate clientului;

inspectia proprictatii de evaluat;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului de evaluare;

selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport de evaluare;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se

tind seama; analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de

vedere al evaludrii;

» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii gi
fundamentarea indicatiei asupra valorii finale.

VVVVYVYY

3.1 Situatia juridica si surse de informatii
Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :

e Extras CF nr.11388/18.07.2023, prezentat in anexele prezentului raport;
e Planse cadastrale, acte de dezmembrare si planuri topografice detaliate ale terenului;
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455/2001 sl elD.
A. Partea |. Descrierea ImobHulul AS
Nr. CF vechi:11001
TEREN Intravilan Nr. topografic:10700/2/5
Adresa: Loc. Avrlg, Jud. Sibiu
o . codostral Ne Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 111277 41.500 Teren neimprejmult;
B. Partea [l Proprietari sl acte
Inscrler] privitoare fa dreptul de proprietate si alte dreptur] reate Referinte
5350 / 03/05/1999
Act nr. -, din 03/05/1999 emls de -;
py |ntabulare, drept de . a n Lg , doban Al
" |prin Lege, cota actuala 1/1 “
1) ORASUL AVRIG
C. Partea Ili. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Refe
de garantie si sarcin] rints
NU SUNT
Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
111277 41.500
* Suprafata este determinat3 in pianul de proiectie Stereo 70.
; DETALN LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren

Nr | Categorle [mtra | Suprafata
ert folos%nt;é w,,,': ?mp)t Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti . _ ;

construetii| 24 | 41300 1070072/5

Ltungime Segmente

Sursele de informare utilizate sunt tranzactii pentru proprietatii imobiliare similare, cunoscute de
evaluator, oferte din presa locala si de pe site-urile imobiliare specializate. Sursele de informare
utilizate sunt credibile si de actualitate.
=> In concluzie, dupa studierea tuturor actelor si documentelor puse la dispozitie, se constata
dreptul de proprietate deplin, neafectat de alte drepturi subordonate (inchirierea, restrictii
impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract, etc.).

3.2 Date despre localizare, oras si vecinatati
» Cateva date generale despre Avrig, judetul Sibiu -

Avrig (in dialectul sdsesc Frek, Fraek, in germand Freck, Fryk, in maghiard Felek) este
un oras in judetul Sibiu, Transilvania, Roméania, format din localitatea components Avrig
(resedinta), si din satele Bradu, Glamboaca, Mérsa si Sacddate. Are o populatie de 14.260 locuitori
si a fost atestat documentar in anul 1364, fiind declarat orag la 25 aprilie 1989 Localitatea Avrig
este amplasati la poalele Muntilor Fégéras, pe valea Oltului, la o altitudine de aproximativ 400 de
metri. Este strabétutd de soseaua nationald DN, fiind amplasati la circa 26 de kilometri de Sibiu.
Situat intr-un adevérat amfiteatru natural, in care relieful se inalti si coboari de 1a 2500 la 350 de
metri, Avrigul este caracterizat de un complex fizico-geografic variat, atét ca structuri geologica
cét si ca aspect morfologic.

Latura sudic este strdjuitd de crestele Fagarasilor, numiti de geograful francez Em. de
Martonne ,,Alpii Transilvaniei”, varfurile Suru (2281m), Budislavu (2371m), Ciortea (2426m)
si Scara (2308m).

La nord, Avrigul are ca vecini comuna Selimbér si comuna Nocrich, delimitate de Muchia
Chirmovului, Dealul Nucului si Magura. La est, Avrigul se invecineazi cu Porumbacu de Jos, raul
Racovicioara, Tn partea stingd a Oltului si Valea Colunului in partea dreapti a riului. Vecinii
vestici sunt comuna Racovita si orasul Talmaciu

Municipiul Sibiu este unul din cele mai importante orase din Transilvania cu un remarcabil
potential de dezvoltare economici, avantajat si de pozitionarea sa pe Coridorul IV Paneuropean si
beneficiind de un modern Aeroport International. Localitatea se situeazi la 45°47" latitudine
nordicd si 24°05' longitudine estica. Altitudinea fata de nivelul marii variaza intre 415 m in Orasul
de Jos §i 431 m in Orasul de Sus. Orasul se afld Tn zona temperat- Cele mai vechi descoperiri de pe
hotarul localititii dateaza din epoca bronzului (1700-800 1.Hr.), fiind descoperit la locul numit
»Cetate”, un vas tipic acestei perioade. Lipsesc urme palpabile din epoca stipanirii romane; cele
cateva monede si pietre au fost aduse aici de Samuel von Brukenthal, pentru a orna cu antichititi
gradina de vard. Sat roménesc, Avrigul vechi era pitit in ingustimea Raului Mare. Urme de aseziri
au fost descoperite pe locul numit ,,La arinii césilor”, inainte de ,,ogrizile avrigenilor”. Avea
diinuire din ,terra Blachorum”. In anul 1367 este mentionati o incursiune a domnitorului muntean
Vladislav Vlaicu (1364-cca.1377) care ajunge pand spre Avrig cu scopul de a-si reciipita ducatele
Fagarasului si Amlagului.

In zona Oltului se gasesc castelele bisericesti de la Bradu si Avrig, acesta din urmi fiind fortificat
prin rezidiri, in anul 1506. Sibiul a inceput s& perceapa diri satelor roménesti de prin-anul-1389.
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Censul transformat din ,,terragium” apare consemnat in registrele de socoteli ale Sibiului incepind
cu anul 1468 pentru satele: Avrig, Sdcidate, Vestem,Cagolt, Bungard si Réginari in urma
epidemiilor de ciumd si a rézboaielor (1531, 1554, 1573, 1577), unele a§ezar1 sdsesti si-au
completat populatia cu locuitori romani. In aceastd categorie se include si Avrig-ul, pe langa
Bungard, Cérta, Orlat, Sasausi, Ludos, Fofeldea sau Topéarcea. Reglementarea propriu-zisd a
pastoritului oierilor mérgineni in Tara Roméneasci se face cu Incepere din 1721, prin intocmirea
unui regulament,in care erau previzute locurile de vama, unde se ficea numdrarea oilor si
eliberarea ,,tAdulelor”, dupa achitarea taxelor vamale 1,5 fl., pentru 600 de oi. Numdirea oilor se
realiza la Turnu Rosu, vama cea mare”, sau la Poiana Neamtului de lang# Avrig. Pentru trecerea
turmelor se ingédduia oierilor s& foloseascd drumuri largi de 15 stinjeni (30 metri), numite
»»drumurile oilor”, fara ca proprietarii terenurilor respective si ceard vreo despigubire.

Printre comunele considerate ,,pertinentiae” ale Sibiului, cu anumite obligatii, era si Avrig, in
conformitate cu conscriptia din 1712. Mirirea taxelor vamale, in prima jumdtate a secolului al
XVIlI-lea, ducea la inmultirea contrabandelor prin munti. in 1721, consilierul cimarii aulice
aducea la cunostinta Sibiului hotdréarea luati in urma conferintei inspectorilor, privind
supravegherea si constréngerea pldiesilor avrigeni sa-gi faca datoria, urménd a fi pedepsiti cei ce
nu-si respectau angaj jamentul. Misiunea plaiesilor fusese usuratd prin delimitarea granitei in Muntii
Avrigului si Surului de oficialii Sibiului In 1700, la ordinul Cur;n de la Viena. In cadrul actiunii de
lupta Tmpotriva aservirii se inscriu impotrivirile avngemlor si séicidatenilor care, sub scutul
directorului fiscal Dobra, refuzau in 1749 si mai presteze servicii preotilor de alte confesiuni i si
ia parte la plata salariilor inviitorilor de alti limba. in privinga arhitecturii se evidentiazi bisericile
de zid, in forma lor traditionald a bisericilor sald, cu pronaos, naos, altar, de cele mai multe ori
patrat, si clopotnita moderat elevati pe verticald, din care fac parte bisericile din: Siliste, Vale,
Tiligca, Gura Raului, Résinari, Mohu, Sadu si Avrig. La sfarsitul secolului al XVIII-lea, industria
manufacturierd era inca modestd, cu toate cd obtinea unele progrese iar breslele se aflau in curs de
transformare. In aceasti perioada existau la Avrig o moard de hértie i o tes#torie, precum si o
activitate mestesugdreasca a sodalilor. Astfel c localitatea intré in cadrul comertului sau al
schimbului marunt. in 1892 se inaugureazi calea feratd dintre Sibiu gi Avrig, iar la 1895 cea dintre
Avrig 51 Figiras. In preajma anului 1900, Avngul avea 3195 de locuitori din care 2665 erau
roméni iar restul de 530 erau germani i unguri. Tot aici sunt mentionate: o fabrici de sticlarie,
fondata in 1840 de fratii Flossing; o uzini electrici(1908) si o fabrici de cherestea, infiintati de
George Krauss in 1914.

Intre localitatile care s-au evidentiat in rizboiul pentru independenta prin colectarea de scama,
vatd, pinza, fese, bani, etc, s-a numadrat si Avrig-ul Téranii roméni au sprijinit efectiv trupele
romane, din primul razboi mondial, cu alimente si mforma;n pretioase despre plasamentul
inamicului. In frunte cu preotii si invifitorii, sitenii roméni din Boita, Turnu Rosu, Tilmaciu,
Avrig si din alte sate din zona Sibiului au intdmpinat cu mare entuziasm trupele roménesti care au
luptat pe front in lunile angust si septembrie 1916. Preotii Ioan Candea si Traian Maxim, ambii din
Avrig, sunt doar doud nume din marele sir al preotilor invatitori care au avut de suferit de pe urma
persecutiilor statului maghiar din perioada 1916-1918.

La 6 noiembrie 1918 s-a constituit consiliul si garda nationald, in Avrig, dar si la Tilisca, Porcesti
sau Boita. In urma arondarii administrative din 1921 ia fiinta judetul Sibiu, cuprmzand sase plasi,
avand un teritoriu de 3619 km patrati. In afara de orasele Sibiu i Ocna Sibiului, Jude',cul cuprindea
87 de comune, apartinitoare la sase plasi astfel: Plasa Avrig: Boita, Sadu T#lmaciu si Talmacel;
Plasa Miercurea: Jina, Poiana Sibiului; Plasa Saliste: Siliste, Fantanele, Gales, Gura Réului, Orlat,
Rod, Sibiel, Tiligca, Vale; Plasa Turnisor: Poplaca, Risinari, Rdu Sadului. In anul 1930 se
legifereazi o noud organizare administrativa. Plasa Miercurea cuprindea 18 comune; Plasa Saliste,
13 comune; Plésile Avrig si Turnisor se desfinteaza, in locul lor creandu-se o singura plasa ceaa
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Sibiului, céreia i se adauga alte 20 de comune de pe valea Hartibaciului i un numir de comune din
“marginime”. La 13 iunie 1926, s-au pus bazele despartimantului de plasd (ASTRA) al Avrigului,
avand la constituire 10 membrii pe viatd si 9 activi, presedinte fiind directorul Scolii Normale,
Gheorghe Bedelean.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia orasului Avrig se ridicé la 12.815
locuitori, in scidere fatd de recensdmantul anterior din 2002, c4nd se inregistrasers
14.260 de locuitori.!! Majoritatea locuitorilor sunt roméni (89,79%). Principalele minorititi sunt
cele de m%]m (2,05%) si romi (1,4%). Pentru 6,16% din populatie, apartenenta etnici nu este
cunoscut.”! Din punct de vedere confesional majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (85,82%), dar
existd si minoritati de greco-catolici (1,94%), baptisti (1,04%) si evanghelici-luterani (1,01%).
Pentru 6,23% din populatie, nu este cunoscuti apartenenta confesionald.!

> Terenul se afla in intravilanul localitatii Avrig, zona median-periferica, zona destinata caselor
de locuit.

4.3 Descrierea constructiilor si amenajarilor. Descrierea terenului

Inspectia proprietdtii a fost realizati de catre evaluator la data de 24.11.2023. Evaluatorul a
identificat proprietatea imobiliard baza actelor puse la dispozitie de citre proprietar, a consultat
baza de date a ANCPI — geoportal.ancpi.ro :

Terenul evaluat se afla amplasat in Avrig, in zona barajului peste raul Olt, intre calea ferata
Sibiu-Brasov si raul Olt,cu acces direct din DC291.

Terenul are o forma neregulata.

Terenul este traversat in partea estica de catre linii de inalta si joasa tensiune, iar in partea vestica
si nordica este subtraversat de catre o conducta de gaz metan. Avand in vedere necesitatea
respectarii zonelor de protectie si siguranta ale acestor utilitati, mare parte din acest teren nu este
construibil, circa 40% din acesta putand fi utilizat doar de depozitare si acces. Este necesara
crearea unei cai de acces peste conducta de gaza metan, cu respectarea prevederilor Ordinului
ANRE nr.118/20.12.2013 si a prevederilor legale subsecvente.

Terenul nu are racordari la retele de utilitati.

Conform solicitarii proprietarului, concesionarului i se va impune realizarea, pe
cheltuiala proprie, racordarii terenului la retele de utilitati necesare desfasurarii acivitatii.

In acelasi timp, tot in in sarcina concesionarului va fi impusa relocarea caii de acces la
imobilul inscris in CF 106529 Avrig, nr.cad. 106529, care traverseaza in acest moment prin
partea centrala terenul studiat.

Caracteristicile zonei
Zona in care se afla terenul este relativ intens circulata iar nivelul fonic este normal. Gradul de
poluare este la un nivel mediu. In zona nu se afla institutii de invatamant mediwliceal sau
superior/universitar. Terenul nu se afla in aproprierea statiilor pentru transport urban/judetean.

Ambientul este linistit si civilizat.

4. Analiza pietei imobiliare

O piad este un mediu in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cumpiritori si
vanzatori, printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piati presupune ci bunurile sau serviciile
se pot comercializa fard restrictii intre cumpéritori si vanzatori.

Piata imobiliard este formatd dintr-un grup de persoane sau de firme aflate in contact in vederea
efectudrii de tranzactii imobiliare. Participantii pe piad pot fi cumpdritorii, vanzitorii, chiriasii,
proprietarii, creditorii, debitorii, anteprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si
intermediarii.
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O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt
eficiente, bunurile nefiind omogene, astfel nu pot fi inlocuite imediat unele cu altele. Pe astfel de
piete existd putini cumpdritori si vanzitori. Valoarea ridicatd a proprietitilor necesitd o putere
mare de cumpdrare, pietele imobiliare fiind influentate de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor
$i rata gomajului. Deciziile de cumpérare sunt in general influentate de tipul de finantare oferit,
volum creditului ce poate fi obtinut, dobanzile, mirimea avansului si durata rambursirii.

Pietele imobiliare nu se autoreglementeazi, existdnd multe reglementiri guvernamentale si locale
care afecteazi tranzactiile imobiliare. Desi cererea si oferta de proprietiti imobiliare tinde citre
echilibru, acest punct nu este atins si exista intotdeauna un decalaj intre ele. Participantii pe piata
imobiliard nu sunt informati cu privire la preturile de tranzactionare ale proprietitilor imobiliare.
Oricand pot si apard variatii ale cererii datoritid unor schimbdri rapide in mirimea si structura
populatiei unei anumite zone. Proprietatea imobiliari nu se vinde rapid deoarece implici sume
mari de bani si finanfarea nu se obtine imediat.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul i vérsta participantilor la piafa pe
de o parte i tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alti parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociali si dezvoltarea
urbanisticd a zonei i subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifici si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

4.1 Analiza pietei imobiliare specifice
Tranzactiile imobiliare in in zona periferica Avrig sunt bazate in primul rand pe terenuri destinate
cladirilor dezvoltarii afacerilor mici si mijlocii. Cererea pentru imobile este datorata in special
persoanelor fizice sau juridice din Sibiu precum si din imprejurimi care au diverse afaceri sau
investitorilor in domeniu. Preturile si tranzactiile au crescut constant in ultimii ani, in acest
moment remarcandu-se o relativa stagnare a preturilor.

=> Cererea de terenuri in zona se refera in general la terenuri cu suprafete generoasep, cu utilitati

cat mai aproape de limita de proprietate, cu fronturi la strada generoase, care sa permita
construirea..

In pofida unor usoare tendinte de revenire, piata imobiliara este caracterizati de experti ca fiind, in
continuare, fragila.
Piata terenurilor din Avrig a inregistrat modificiri in sensul cresterii pe parcursul anului 2023. In
zona cu acces facil din drumul judetea, fie direct fie pe drum de acces, dar la distanta mica de
drumul judetean ofertele sunt cuprinse intre 10-30 Euro/mp.
4.2 Analiza cererii
Cererea de terenuri de constructii se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa
achizitioneze terenuri pentru dezvoltarea afcerilor.
In general cererea pe piata imobiliara, pe segmentul terenurilor libere, de tipul celui evaluat, se
incadreaza in intervalul preturilor de 10-20 euro/mp.
Cererea de imobile in zone similare pastreaza trendul national, situandu-se la jumatatea ofertei.

4.3 Analiza ofertei
Ofertele competitive sunt ale persoanelor fizice, iar acestea se refera la terenuri construibile.

Preturile de oferta pentru terenuri construibile sunt cuprinse in intervalul 15-30 euro/mp functie de
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suprafata, de deschidere, de asezare fata de drum principal si de utilitatile existente.
=>» Exista circa 8 oferte in acest moment pentru terenuri in zona, care se refera la terenuri libere
pentru construirea de case/vile.

4.4 Echilibrul pietei
In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, cererea fiind
limitata datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare.

S. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Valoarea de piafd a unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare
este utilizarea unui activ care ii maximizeazi potentialul si care este posibild, permisi legal si
fezabild financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau
poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piai ar
intentiona si o dea unui activ, atunci cénd stabileste preful pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buni utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine stititoare, poate fi diferitd de cea mai
buni utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luati in
considerare contributia sa la valoarea totald a grupului.

Determinarea celei mai bune utiliziri presupune luarea in considerare a urmitoarelor cerinte :

a) utilizarea s fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre participantii de
pe piatd;

b) utilizarea si fie permisé legal, fiind necesar sd se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

¢) utilizarea sa fie fezabila financiar, avind in vedere daci o utilizare diferitd, care este posibila
fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piati, mai mare
decét profitul generat de utilizarea existents, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la

acea utilizare.
Cele mai multe proprietdti sunt evaluate ca o combinatie intre teren si amenajirile acestuia si
constructiile atasate. In aceste cazuri, evaluatorul va estima valoarea de piata ludnd in considerare
cea mai buni utilizare a proprietdtii construite. Evaluatorul va lua in considerare atit cea mai buni
utilizare a terenului considerat ca fiind liber, cat §i cea mai buni utilizare a proprietitii considerata
ca fiind construiti
» Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald §i integrantd a estimdrilor
valorii de piatd.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :
- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.
CMBU a terenului considerat liber
La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avut in vedere urmétoarele :
- suprafata terenului;
- forma terenului (neregulata, pretabila extinderii cladirilor existente);
- amplasarea terenului (zona de case/vile);
- utilitatile cu care este dotat terenul (energie electrica, apa);
- analiza pietei imobiliare.
In acest caz se presupune cé terenul este liber. Astfel, se pot crea ipoteze de utilizari ale terenului,
prin comparatie cu alte proprietati, rezultand valoarea terenului. Se are in vedere faptul ca terenul
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este situat intr-o In subzona construibila, atractiva, cladiri/case cu regim de construire continuu
sau discontinuu.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd
cont 1n acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietitii, dupa

cum urmeaza :

_ _ Criterii CMBU
Utilizare analizatd | Permisa | Posibila | Fezabila Maxim
legal fizic | financiar | productiva
Agricola nu nu nu nu
Industriala da da da da
Comerciala/Birouri da da da nu
Rezidentiala nu nu nu nu

In consecinta rezulta ca cea mai buni utilizare a terenului de evaluat este cea nerezidentiala, in
principal industriala

CMBU a terenului considerat construit

La analiza CMBU pentru terenul considerat construit s-au luat in considerare, ca utilizare
probabila, construirea unor case sau a unor anexe gospodaresti. In urma analizei de piata efectuate
au rezultat urmatoarele concluzii : terenul de evaluat are destinatie de teren de constructii, lucru
evidentiat si de planul urban zonal..

=» Avand in vedere cele prezentate mai sus rezultd faptul cd pentru proprietatea de evaluat cea
mai buna utilizare este cea nerezidentiala .
6. Abordarea in evaluare si rationamentul
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietafi imobiliare, evaluatorii utilizeazi
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordiri In evaluare :

a) abordarea prin piata;

b) abordarea prin venit;

c) abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaluirii, de termenii
de referintd ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analizi. Toate cele trei
abordari in evaluare se bazeazi pe date de piati.
6.1 Abordarea prin piata
Abordarea prin piati este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vAndute recent sau care sunt
oferite pentru véanzare. Abordarea prin piafd este cunoscutd §i sub denumirea de comparatia
directd sau comparatia vanzarilor.
Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci cind exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Prin informatii
recente, in contextul abordérii prin piatd, se infeleg acele informatii referitoare la preturi de
tranzactionare care nu sunt afectate de modificérile intervenite in evolutia pietei specifice sau la
oferte care mai sunt valabile la data evaluarii. -
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Atunci cénd existd informatii disponibile, abordarea prin piati este cea mai directd si adecvati
abordare ce poate fi aplicat pentru estimarea valorii de piati. Dac# nu existi suficiente informatii,
aplicabilitatea abordarii prin piafd poate fi limitatd. Daci nu existd suficiente informatii despre
tranzactii recente cu proprietiti comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de proprietii
similare disponibile pe piatd, cu condifia ca relevanta acestor informatii si fie clar stabilitd si
analizata critic.
Evaluatorul trebuie sé se asigure cé proprietifile comparabile sunt reale (adic# pot fi identificate) si
cd au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie si se
indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru o verificare independents), datele
utilizate i rationamentul pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.
Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmitoarele elemente :

e dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

e localizarile respective;

e calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

» utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

e situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

e data efectivd a dovezii despre pret si data evaluirii solicitata.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piati sunt :

a) tehnicile cantitative :
» analiza pe perechi de date;

> analiza datelor secundare;
» analiza statistica;
» analiza costurilor;
b) tehnicile calitative :
» analiza comparatiilor relative;
> analiza tendintelor;
> analiza clasamentului si interviuri.

In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplici in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. In abordarea prin piati, se
analizeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale
propriettii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.
In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita
la acestea : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile necesare imediat dupd cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.
Pentru terenuri :

Valoarea de piati a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele : comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In
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procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.
> Elementele de comparatie includ : drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de véanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de
piatd, localizarea, caracteristicile fizice, utilititile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind
legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia.

Atunci cand nu exista suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa,
se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de
capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
impartite la randul lor in :

- metodele capitalizdrii directe — metoda reziduali si capitalizarea rentei funciare, si
- metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare
al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda
costului de inlocuire net. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe
principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal
intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara

subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Elementul de COMPARATIE Imobilul Comparablle
de evaluat Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
Suprafata (mp.) 41500 100000 2100 2800
Pret ofertd / vinzare (€) X 1,180,000 33,000 44,000
(ron) 5,867,668 164,096 218,794
(€/mp.) 11.80 15.71 15.71
(ron/mp.) 58.68 78.14 78.14
Tipul comparabilei (tranzactie / oferts) ofertd ofertd oferti
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Restrictii legale (reglementare liber liber liber liber
urbanistici)
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Conditii de vinzare nepartinitoare nepértinitoare | nepértinitoare | nepirtinitoare
Conditii de piatd data evaluarii recent recent recent
Localizare intravilan baraj Vfﬂea . Vglea . Va.llea .
Avrigului Avrigului Avrigului
Suprafata (mp.) 41500 100000 2100 2800
Destinatie (utilizarea terenului) industrial rezidential rezidential rezidential
Amenajiri exterioare (strdzi, trotuare) asfalt asfalt pietruit pietruit
Topografie / relief drept drept drept drept
Utilititi disponibile - gaz 100 m nu nu nu
- energie electrici 100 m 300 m 50 m 100 m
- alimentare cu ap3 100 m 300 m 50 m 100 m
- canalizare 100 m 300 m 50 m 100 m
Forma in plan & deschidere regulati regulati regulati ~ | . ‘regulata
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Pentru proprietifile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta i datele de contact flink si nr. de telefon)
EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE
_ . Comparabile

Elementul de COMPARATIE Imobilul de evaluat Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
Suprafata (mp.) 41500 100000 2100 2800
Pret oferta / vanzare (€/mp) X 11.80 15.71 15.71
Tipul comparabilei (tranzactie / oferts) ofertd ofertd ofert3
?&airjé de negociere din piata specifica 3.0% 2.0% 2.0%
Cuantum ajustare (€) -0.35 -0.31 -0.31
Pret ajustat drept de proprietate 11.45 15.40 15.40

Elemente specifice tranzactiondrii
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat drept de proprictate 11.45 15.40 15.40
Restrictii legale (reglementare liber fiber liber Tiber
urbanistica)
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat drept de proprietate 11.45 15.40 15.40
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat conditii de finantare . 11.45 15.40 15.40
Conditii de vanzare nepartinitoare nepértinitoare | nepértinitoare | nepirtinitoare
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat conditii de vinzare 11.45 15.40 15.40
Conditii de piata data evaluarii recent recent recent
Cuantum ajustare (%o) Data eval. 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat conditii de piatd 11.45 15.40 15.40
Elemente specifice proprietitii
Localizare intravilan baraj A\Yr?;ﬁui Ayr?éi?ui A\Yr?;?ui
Cuantum ajustare (%) -5.0% -5.0% -5.0%
Cuantum ajustare (€) -0.57 0.77 -0.77
Pret ajustat localizare 10.88 14.63 14.63
Caracteristici fizice
Suprafata (mp.) 41500 100000 2100 2800
ajustare fafd de | _sg44 39400 38700
suprafati

Cuantum ajustare (%) 12% -10% -10%
Cuantum ajustare (€) €0.00 131 -1.46 -1.46
Pret ajustat suprafati 12,18 13.17 13.17
Destinatie (utilizarea terenului) industrial comercial comercial comercial
Cuantum ajustare (%) 7.0% 7.0% 7.0%
Cuantum ajustare (€) 1 1 1
Pret ajustat destinatie 13.04 14.09 14.09
Amenajiri exterioare (strizi, trotuare) asfalt asfalt pietruit— pietruit

*************************************‘k***************************************‘:‘-’*********f/%_r—
-



LR b e L L L L T T L L L L T B R A A N A R T T T T T T TUT R

Cuantum ajustare (%) 0.0% -3.0% -3.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 -0.42 -0.42
Pret ajustat amenajiri exterioare 13.04 13.67 13.67
Topografie / relief drept drept drept drept
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat topogragfie / relief 13.04 13.67 13.67
Utilitati disponibile - gaz 100 m nu nu nu
Cuantum ajustare (%) -5.0% -5.0% -5.0%
Cuantum ajustare (€) -1 -1 -1
Pret ajustat - gaz 12.38 12.99 12.99
- energie electrici 100 m 300 m S0m 100 m
Cuantum ajustare (%) 5.0% -3.0% -3.0%
Cuantum ajustare (€) 1 0 0
Pret ajustat - energie electrici 13.00 12.60 12.60
- alimentare cu apa 100 m 300 m 50m 100 m
Cuantum ajustare (%) 5.0% -3.0% -3.0%
Cuantum ajustare (€) 1. 0 0
Pref ajustat - alimentare cu api 13.65 12.22 12.22
- canalizare 100 m 300 m 50 m 100 m
Cuantum ajustare (%) 4.0% -3.0% -3.0%
Cuantum ajustare (€) 0.55 -0.37 -0.37
Pret ajustat - canalizare 14.20 11.85 11.85
Forma in plan & deschidere regulatd regulati regulati regulata
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pref ajustat forma in plan & deschidere 14.20 11.85 11.85
Cheltuieli per_m.'u aducerea in stadiul de numerar nu - o
teren construibil
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat cheltuieli 14.20 11.85 11.85
Ajustare totald neti absoluti (€) 2.40 -3.86 -3.86
Ajustare totald netd procentuald (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare totali bruti absolut} (€) 5.55 5.71 5.71
Ajustare totali brutd procentuala (%) 0.00% 0.02% 0.01%
Numér ajustiri 7 8 8
Conform GEV 630 / art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinati euro/mp 14.20
de proprietatea imobiliard (comp. 1), care este cea mai apropiati dpdv fizic, ron/mp 70.63
Juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului cireia s-au
efectuat ¢ EURO 589,430
curs "euro"” la data evaluirii 49726 RON 2,931,000

NOTA: Marja de negociere nu reprezintd o ajustare, ea nu se ia in calcul pentru determinarea totalului
ajustdrilor aplicate prepului de ofertd al unei comparabile.

In urma aplicarii metodei comparatiei directe (abordarea prin piata), si a ajustarii pentru valoarea
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6.2 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaz pentru a analiza
capacitatea proprietitii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri Intr-o
indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabili oricdrei proprietiti imobiliare care genereazi venit la data
evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietiti vacante sau ocupate de
proprietar).

Abordarea prin venit include doui metode de bazi :

» capitalizarea venitului;

» fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).
Capitalizarea venitului, numitd si capitalizarea directi, se utilizeazi cind existi informatii
suficiente de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cind
existd informafii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietiti imobiliare comparabile.
Capitalizarea directd constd in impirtirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rati de
capitalizare corespunzitoare.

In metoda capitalizarii venitului, evaluarea se realizeazi, de reguls, utilizind venitul net din
exploatare. Venitul net din exploatare se estimeazi pornind de la venitul brut potential si venitul
brut efectiv.

Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul trebuie si ajusteze venitul brut potential cu
pierderile aferente gradului de neocupare si neincasirii chiriei. Pentru a estima venitul net din
exploatare, evaluatorul trebuie si scadd din venitul brut efectiv cheltuielile de exploatare aferente
proprietitii, cheltuieli care cad in sarcina proprietarului, acestea fiind cheltuieli nerecuperabile.
Cheltuielile care sunt suportate de citre chiriagi nu trebuie scizute din venitul brut efectiv. Din
venitul brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor proprietarului (de exemplu, impozitul pe
venit si alte taxe similare), platile aferente creditului (serviciului datoriei) sau amortizarea
contabild a constructiilor.

Observatie : Pentru teren nu s-au gasit date si informatii de piata acceptabile si credibile,
evaluatorul apreciind ca nu se poate justifica o valoare de piata stabilita prin acesta abordare.

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii finale
Abordarile in evaluare au condus la urmatoarele rezultate :

Abordarea prin piata :

Valoare totala a terenului 41.500 mp 2.931.000 RON
589.430 EURO

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte. Datele utilizate sunt pertinente, credibile si relevante, fiind obtinute din surse de incredere.
In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii :

- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva;
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- valoarea este o comparare;
- orientarea spre piata.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, rationamentul profesional al
evaluatorului indica ca valoarea de piata medie unitara a proprietatilor imobiliare descrise in acest
raport, “, este data de abordarea prin piata :

Valoare unitara a terenului 70,63 RON/mp
14,20 Euro/mp
Valoare totala a terenului 41.500 mp 2.931.000 RON
589.430 EURO

EVALUATOR AUTORIZAT,

Ing. Cristian Bogdan Moldovan-Fulea
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pr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU _Nr.cersre | 11388 |
| L& Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Avrig _ Zwa | 18
74 T |07
r § . . (. Anu' _._I_.z.ozi -
_ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot veificare
St PENTRU INFORMARE Ilﬂmi
Carte Funciard Nr. 111277 Avrig “ Illl
Semnat : cu semnatura
cloctronifaexlt[i)ng o.L
L S 455/2001 sie
A. Partea |. Descrierea imobilului -
Nr. CF vechi:11001
TEREN intravilan Nr. topografic;10700/2/5
Adresa: Loc. Avrig, Jud. Sibiu
o [\r- cadastral Nr) Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 111277 41.500 Teren neimprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
5350 / 03/05/1999

Act nr. -, din 03/05/1999 emis de -;

p1 |\ntabulare, drept de PROPRIETATE , art 18 din Lg 18/1991, dobandit Al
prin Lege, cota actuala 1/1

£
1) ORASUL AVRIG .
/' C. Partea Iil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale R
de garantie si sarcini eferinge
NU SUNT :

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3 o
.. /_T—"_

Extrase pentruinforiare op-line la adresa epay.ancplio .

Formular ve e —

——



Carte Funciard Nr. 111277 Comuna/Oras/Municipiu: Avrig

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
111277 41.500
* Suprafata este determinata in planul de prolechie Stereo 70,
DETAUI LINIARE IMOBIL
el -

102499

Date referitoare la teren

S| Foroanrs i | Subrafata - ryis Parcels | Nr. topo Observatii / Referinte
1 mnfs‘guhdii DA | 41.500 - - 10700/2/5
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
~Punct| Punct Lungime segment ~ Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit e (m) inceput, sférgit e {m)
1 2 49.887 2 3 53.706
3 4 4.287 4 5 4.221
5 6 27.606 6 7 37.081
7 8 48.74 8 9 11.115
9 10 10513 10 1 54.872
11 12 10.182 12 13 12.055
Document care contirie date cu caradter personal, protejate de prévederilé Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 S

Extrase pentry informare andine 1 adress epay.ancpiso

=

Fafmutar versif.



Carte Funciard Nr. 111277 Comuna/Oras/Municipiu: Avrig

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfargit t= (m)
13 14 14.463 14 15 6.249
15 16 16.963 16 17 25.066
17 18 17.781 18 19 60.416
19 20 34.222 20 21 21.992
21 22 16.771 22 23 39.023
23 24 5.841 24 25 - 9.608
25 26 14.082 26 7 17.021
27 28 93.761 28 29 24.219
29 30 17.445 30 31 23.185
31 32 186.052 32 33 100.949
33 1 26.648 :
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 3 milimetry.

Certific ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originals, pistratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de c3tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiuriilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr, 282.

Data solutionitii, Asistent Registrator, Referent,

20-07-2023 ALINA-PAULA CHIS -

Data eliberarii,

] __ (parafa si semnatura) {(paratfa si semnatura)
Document ¢are contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagir. n 3 i

—

Extrase pentry inforinate on-tine ia adresa epay.ancplro < Msiﬁhea‘ 1.1
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irmobiliare.ro IDAnUNt: #XC4Q13018

Teren intravilan 10 ha in-Valea Avrigului Sibiu

® swrig, zona Central

1.180.000 €

Anunt urrnrit
Alexandra Lascu 036c de 2 utilizatori
: Apeleaza acum
VISION HOME (#R0) P

| i} Trimite mesaj

9 Veziharts

Descriere

Vision Home va propune spre vanzard acest teren intraviian situat in Vaiea Avriguluil din Sibiu,
Tarenul are ¢ suprafota de 100000 mp cu o deschidere e drum de 320 m cu accss din doua strazi.
Regimul tehnic de inaltime maxima permisa este P+2E+M, iar tilitatile se afis in imediats
apropiere respectiv ta 300 m distanta.

Terenul e pretesza pentru urmatoarels activitath: unitati de cazare, sali de evenimante, spatii da

agrement, relaxare, sport, panouri fotovoitaice, lacur piscicole side agrement.
Terenul seafia ia o distanta de 30 kom de Sibiu, fiind o zona turisticarenumitsa si cu o vederea inedita

catre Muniii Fagaras,
Pretul de vanzare ai ferenuiul este de 1180.000 suro negociabil.

Specificatii
1D Anunt: XC4Q13078 Actualizatin 24.10.2023

Suprafat teren: 100000 mp
Tip teren: constructii

Clasificare teren: travilan

Notite

Adaugé comentariu Adaugd



Detalii de contact

Alexandra Lascu

Agerit
VISION HOME

(

0369630 745

Apeleazd acum

(LJ Trimite mesaj j

Anunt tant folosind serviclile www.imobil

ra - “Portalul



imobiliare.ro D AnuNt: #XCT41301P

-'h » . L
W imobiliare.ro
- finance

SIMULEAZA CREDIT

Teren de vanzare Valea Avrigului 2100 mp intravilan langa Dino...
@ Avrig, zonaCantral

srcimp 33.000 € ratedelas2sron/una

Andrei Cernomoret 0752 836 292

R 0785 022279
ATUM IMOBILIARE (Pro)

IL ILJ Trimite mesaj \.]

© vezinharts

Specificatii
1D Anunt: XC741301P Actualizat In 30.10.2023
Supratatdieren: 210 mp
Tip terer: construeti
Clasificars tarer: irdravilan
Front stradal: W0m
Nr. fronturt: 1

Notite

Adaugé comentariu Adaugd
UTILITATI ALTE DETALI ZONA
Curent Amenajere strazi: neamenajate
DESTINATIE ALTE DETAULI
agricol Teren de vanzare situat in intravilanut Iocalitatii

Avrig, avand o suprafata generoasa de 2100
mp, situat pe Valea Avrigulul, 0 2ona deoseb: _—
de frumoasa silinistita, perfecta pentru ﬁ/



relaxare si recreers. De asemenea, se afla in
imadiate apropiare 2 Dine Park, unlot de
alractie pentru familli ou copll, cees ce face
aoest teren sl mal atractiv pentru cel care
doresc sainvesteasca inzona.

Situat pe platou, terenul ofera o priveliste
panoramica deosebita catrs muntil Fagaras,
reprezentand o oportunitate decsebita pentru
cei cars doresc $a-si consiruiasca o ¢asa de
vacants sau sa investaascs in domeniut turistic.
Terenul este disponibll Iz un pret excelent de
doar 16 euroimp, negociabil, ID1575

citeste mai putin

Credite ipotecare

Valoare locuinta: 5.000€ ( 33.000€ | 1000000 €

aﬁ c!edit". Al | | 0 AN]
\

Avans (46.950€): 15% 15% 80%

Suma creditatd: 28.050 € (139.481RON)

m Simulare conform ofertei minime actuale @

RATA DOBANZI 5.89% ‘RATA LUNARA 826RON

L Afid cat poti obtine.. 7 | Discutd cu un consultant financiar

Detalii de contact

Andrei Cernomoret 0752 836 292

Coneultant imobiliar 0785022279
ATUM IMOBILIARE
—

L (L} Trimite mesaj [ =




inmmcbiliare.ro D Anunt: #XCT41302M

§ imobiliare.ro

finance

SIMULEAZA CREDIT

Teren de vanzare in Avrig zona Valea Avrigului 2800 mp
@ Avrig, zona Central
snemp bbs.000 € rotedelaiinzroniung

Andrei Cernomoret 0752836 292

Consuttent imobiliar
0785022279
ATUM IMOBILIARE

(
| i Trimite mesaj |

@ veziharta
Specificatii
1D Anunt: XC741302M Actualizat in 2811.2023
Suprafatiteren: 2800 mp
Tip terery constructil
Clasificare taran: intravitan
Front stredal: &2m
Nr. frontur: 2
Notite
Adauga comentariu Adaugs
UTILITATI ALTE DETALII ZONA
Curent Amenajare strazl: neamenajate
DESTINATIE ALTE DETALN
agricol Terende vanzares in Sibiulocalitatea Avrig zona
turistica Valea Avrigului, in supratata de 2800
mp, ce dispune de doua deschideri stradale de e
’/J-F’

Sﬂmsimspecﬁvazmmwpentuo%



cabang sau 0 afacers in domeniul turistic.
Proprietates ofera o vedere panoramica asupra
murdilor Fagaras, fiind situata intr-un cadru
natural deosebit.

Curentul electric este la o distanta de
aproximativ 100 m fata de limita proprietati,
facilitand astfel conectarea si alimentarea
cigdirilor si echipamenitelor necesare pentru
activitatea turistics sau rezidentials, in ceea ce
priveste aprovizionarea cu apé, terenud oferd
posibilitateaamenajarii unei fantani, asigurangd
astfel resursa de apd nacesard, Pentru sistemul
de canalizare, se racomandd amplasarea unei
fose septics, astfel incat s2 se asigure
gestionarea adecvata a desaurilor,

Datorita amplasamentului si deschideri
stradale generoase, acest teren este perfact
pentru investitil in domeniul turismului sau
pentru consiruires unei locuinte personale.
Accesul catre proprietate se face in conditii
decente, calea de acces permite accesul facil
catre si dinspre proprietate.

Valoareaterenulul este de 44000 euro
negociabll, 10 intern: 1866.

citeste mai putin

Credite ipotecare
Valoare locuins: 5000€ [ 44.000€ | 1000000 €
Duraté credit: 1AN [ s0aM ) 30ANI
e OS]
) =
Avans (6.600 €): W ( 5% ) 20%

(ol Sumacreditatd: 37.400 € (185.975 RON)

m Simulare conform ofertei minime actuale ®

RATA DOBANZN 5.82% RATA LUNARA 1102RON

Afl& cat poti obtine | Discutd cuun consultant financiar

] N

Detalii de contact
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI AVRIG
Avrig, Str. Ghe. Lazar, Nr. 10, Tel: +0269/523.101, Fax: +0269/524.401, cod postal 555200
Web: www.primaria-avrig.ro; E-mail: office@primaria-avrig.ro

Operator prelucrare date cu caracter personal, inregistrat sub nr. 9357/22.04.2019 la ANSPDCP,
in conformitate cu Regulamentul UE 679/2016.

VIZAT JURIDIC APROBAT
COMPARTIMENT JURIDIC PRIMAR
TIRLESCU SIMONA MARIA DAVID ADRIAN DUMITRU

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea prin licitatie publicd a unui teren proprietatea privatd a Orasului Avrig, in
suprafati de 41.500 mp, inscris in CF 111277 Avrig, nr. cad 111277

AVRIG
CF 111277

=Raul OIt

entrala Avrig

\R.TOP. 10700/2/4. S.|Acte['21000 m2-s
Masurat : 43 m2

110700/2/1.'S. Acte : 50.000.m2
Masurat’
- \ 3
\ NR.TOP 107
. 1127
NR GF 111277 41277
f’ ‘\I “684 2

2

‘ .
NR.TOF’ 9665/1;9665/2;9668,9669/1,9670/1. S.AC[Q::-_&9343.5 m2
Masurat .42

\

Cojhd gaz.cu probleme”

R s (cadailiacy Ui

PrERL® Bafiel Trading

Primdria orasului Avrig S, Pag. 1
Avrig, strada Gheorghe Lazar, nr. 10, 555200, judetul Sibiu :

Tel: 0269/523101

Fax: 0269/524401

E-mail: office@primaria-avrig.ro

Web: www.primaria-avrig.ro

Avrig City App




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI AVRIG
Avrig, Str. Ghe. Lazar, Nr. 10, Tel: +0269/523.101, Fax: +0269/524.401, cod postal 555200
Web: www.primaria-avrig.ro; E-mail: office@primaria-avrig.ro

Operator prelucrare date cu caracter personal, inregistrat sub nr. 9357/22.04.2019 la ANSPDCP,
in conformitate cu Regulamentul UE 679/2016.

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren proprietatea privata a Orasului Avrig, in
suprafata de 41.500 mp, inscris in CF 111277 Avrig, nr. cad 111277.

I. Informatii generale privind obiectul concesiunii:

Obiectul concesiunii il constituie un teren intravilan, liber de sarcini, categorie de folosinta ,,curti
constructii”’, fard nomenclator stradal, identificat in CF Avrig nr. 111277, in suprafata de 41.500
mp. situat pe teritoriul administrativ al orasului Avrig , Sat Sacadate, In zona barajului peste Raul
Olt, intre calea ferata Sibiu-Brasov si Raul Olt, cu acces direct din DC291.

Terenul mai sus mentionat, ce face obiectul prezentului studiu, se afld amplasat in Avrig, in zona
barajului peste Raul Olt, intre calea feratd Sibiu-Brasov si Raul Olt, cu acces direct din DC291.
Avand o forma neregulata, terenul este traversat in partea esticd de catre linii de inaltd si joasd
tensiune, iar in partea vestica si nordica este subtraversat de catre o conducta de gaz metan.

Tindnd cont de obligativitatea respectarii zonelor de protectie si sigurantd ale acestor utilitati,
aproximativ 40% din suprafata imobilului poate fi folosita doar pentru depozitare si acces. in plus,
este necesard crearea unei cai de acces peste conductade gaz metan, cu respectarea prevedrilor
Ordinului ANRE nr. 118/20.12.2013, privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia conductelor de transport gaze naturale, cu modificari si completdri ulterioare si a
prevederilor legale subsecvente. Terenul nu are racorduri la retelele de utilitati.

Carte Funciard Nr. 111277 Comuna/Oras/Municipiu: Avrig
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
111277 41.500
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

132499

maz7

Primaria orasului Avrig

Avrig, strada Gheorghe Lazar, nr. 10, 555200, judetul Sibiu
Tel: 0269/523101

Fax: 0269/524401

E-mail: office@primaria-avrig.ro

Web: www.primaria-avrig.ro

Avrig City App
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI AVRIG
Avrig, Str. Ghe. Lazar, Nr. 10, Tel: +0269/523.101, Fax: +0269/524.401, cod postal 555200
Web: www.primaria-avrig.ro; E-mail: office@primaria-avrig.ro

Operator prelucrare date cu caracter personal, inregistrat sub nr. 9357/22.04.2019 la ANSPDCP,
in conformitate cu Regulamentul UE 679/2016.

Terenul in suprafata totala de 47/.500 mp apartindnd domeniului privat al orasului Avrig , si este

supus concesionarii potrivit prevederilor art. 302 ale OUG57/2019 privind Codul administrativ.
Studiul de opurtunitate nr 48266/22.11.2023 este anexa la prezenta documentatie.

1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat.

Terenul are categoria de folosinta: intravilan ,,curti constructii”.

1.2.Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii.

Bunul ce face obiectul concesiunii este teren intravilan, liber de sarcini, categorie de folosintd ,,curti
constructii”, fara nomenclator stradal, identificat in CF Avrig nr. 111277, in suprafata de 41.500
mp. apartinand domeniului privat al ORASULUI Avrig,in vederea construirii unei statii de astfalt.
1.3. Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu, urmdrite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
concesiunii.

Prin concesiunea terenului, concedentul urmareste sa obtind venituri suplimentare la bugetul local.

2. Conditii generale ale concesiunii

Conditiile generale ale concesiunii sunt prezentate dupa cum urmeaza:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii.

Descriere: Terenul amplasat in intravilan, identificat in CF Avrig nr. 111277, in suprafata de 41.500
mp. apartinand domeniului privat al ORASULUI Avrig.

La Incetarea din orice cauza a contractului de concesiune se va proceda dupa cum urmeaza:

-bunuri de retur, constand 1n terenul concesionat care se va

reintoarce in posesia concedentului liber de orice sarcina;

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in

vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in

vigoare pe parcursul deruldrii contractului de concesionare, in faza desfasurdrii activitatilor propuse
cad 1n sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si
autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Prin activitatea ce o va presta, concesionarul nu va perturba linistea si ordinea publica a celor din
jur.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de
amenzi contraventionale.

In cursul lucririlor de amenajare si dupi terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si

permanentd.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatdrii in regim de
continuitate si permanenta a terenului concesionat cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea

subconcesionarii, dupa caz.

Concesionarul nu poate subconcesiona, in tot sau in parte, imobilul ce face obiectul contractului
de concesiune, conform art. 305 alin 1 din OUG 57/2019.

Concesionarul este obligat sd intrebuinteze bunul imobil potrivit destinatiei sale.

Primaria orasului Avrig Pag. 3
Avrig, strada Gheorghe Lazar, nr. 10, 555200, judetul Sibiu
Tel: 0269/523101

Fax: 0269/524401

E-mail: office@primaria-avrig.ro

Web: www.primaria-avrig.ro

Avrig City App




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI AVRIG
Avrig, Str. Ghe. Lazar, Nr. 10, Tel: +0269/523.101, Fax: +0269/524.401, cod postal 555200
Web: www.primaria-avrig.ro; E-mail: office@primaria-avrig.ro

Operator prelucrare date cu caracter personal, inregistrat sub nr. 9357/22.04.2019 la ANSPDCP,
in conformitate cu Regulamentul UE 679/2016.

2.5 Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata

concesiunii.

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

2.6. Durata concesiunii

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata se incheie in conformitate cu legea
romand, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va
putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.

Durata concesiunii este de 25 ani, incepand cu data semnarii contractului de concesiune, cu
posibilitatea de reducere, respectiv pana la data expirarii perioadei de functionare a obiectivului.
Contractul de concesiune poate fi prelungit, cu acordul partilor, pana la durata maxima prevazuta de
lege, in situatia In care investitia este functionald. Contractul de concesiune se incheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau cetdtenia concesionarului.

2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia.

Pretul minim de pornire a licitatiei este suma de, 0.57 euro /mp/an, respectiv 23.578 euro/an, iar
treapta de licitatie este de 500 de euro, cuantumul final al redeventei se va stabili in cadrul
procedurii de licitatie. Redeventa se va achita anual, respectiv: 50% din cuantumul redeventei pana
la 31 martie, iar diferenta de 50% pana la data de 30 septembrie.

Modalitatile si termenele de platd se stabilesc de comun acord de catre parti prin contractul de
concesiune.

Suplimentar obligatiei de platd a redeventei, concesionarului 1i revine obligatia de a achita impozitul

pe teren si constructiile edificate, in cuantumul stabilit de lege ori prin hotdrarea Consiliului local.
Redeventa obtinutd ca umare a concesiunii si impozitul datorat in conditiile legii de catre
concesionar, se vor face venit la bugetul local al orasului Avrig.

Neplata redeventei la termenul scadent atrage dupa sine penalitati ori chiar rezilierea contractului,
conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de concesiune.

Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie, prin hotarare de consiliu local (daca este
cazul).

2.8. Conditii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, cum sunt:
Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale.

3. Instructiuni privind participarea, organizarea si desfasurarea proceduriide concesionare
Conform OUG 57/2019

4. Desfasurarea procedurii de concesionare.

Procedura de licitatiei se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile, in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitatie, conform art. 314 alin 15 din OUG 57/2019 .

La data si ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de licitatie
obligatoriu, reprezentantii ofertantilor fiind obligati sé fie prezenti.
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La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat de acesta va
prezenta membrii comisiei de licitatie si va anunta si numeleofertantilor.
Presedintele comisiei de licitatie anunta pretul minim de pornire al licitatiei conform raportului de
evaluare aprobat prin HCL nr. /2024 emisd de Consiliul local al orasului Avrig.
Dupa analizarea continutului plicurilor depuse ce contin documentele de calificare, si daca cel putin
doi ofertanti indeplinesc conditiile minime de calificare se trece la deschiderea plicurilor cu oferta
propriu-zisd, consemnarea acestora vor fi facute intr-un procesul verbal care va fi semnat de toti
membrii comisiei.

Licitatia pleaca de la pretul cel mai mare depus prin oferta Inchisa si continua prin licitatie
deschisa cu o treapta de licitatie de 500 de euro.

In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigitor se va consemna
aceasta situatie n procesul- verbal si se va organiza o noud licitatie la o data ulterioara.

5. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

- 0 fisa cu informatii generale privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului,
- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre concedent si prevazut in anuntul de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa rdmana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

La licitatie participd persoane fizice sau juridice, avand nationalitate romanad sau straina.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.
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Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii, respectiv concesionarea prin licitatie publica a
unui teren proprietatea privatd a Orasului Avrig, in suprafatd de 41.500 mp, inscris in CF 111277
Avrig, nr. cad 111277, dovada platii garantiei pentru participare (Chitanta sau OP atasate) precum
si Formularul Scrisoare de inaintare —F1 vor fi atasate plicului.

Plicul exterior va trebui sa contina:

* declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari - Formular
F2;

» fisd cu informatii privind ofertantul — formular F3;

« acord de asociere - formular F4 — daca este cazul;

* declaratie privind incadrarea 1n categoria IMM-urilor, daca este cazul —Formular F5;

 dovada platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP atasate de Formularul Scrisoare de
inaintare — in afara plicului -formular F1;

* declaratie privind calitatea de participant la procedura de licitatie — formular F7;

* declaratie de eligibilitate ofertant- formular F8;

* declaratie- conflict de interese ofertant- formular F9;

» acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini — Chitanta;

« acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie — Chitanta;

Ofertele vor fi numerotate, semnate si stampilate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati corespunzator sa angajeze ofertantul in contract.

* documente care dovedesc forma de inregistrare/atestare, certificat constatator de la ONRC din
care sa rezulte cad ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, nu are activitatea
suspendatd, sediul social, administratorul ofertantului. pentru persoane juridice;

* Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice;

* Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice;

* Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale din care sa
rezulte cd societatea nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment- pentru persoane juridice;

* Certificat constatator privind plata obligatiilor cdtre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/ fizice
autorizate);

* Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor,
in original sau copie conform cu originalul;

* Ultimul bilant contabil semnat ,parafat si inregistrat la administratia financiara, unde este cazul;

* Cazier fiscal;

* Cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de
reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator
emis de ONRC/actul constitutiv;

Pe plicul interior se va scrie:
Denumirea ofertantului si sediul social (domiciliul) al acestuia. Acest plic va contine oferta
financiara ( F.6). In cazul in care ofertantul va delega un reprezentant la sedinta de deschidere a

Primaria orasului Avrig

Avrig, strada Gheorghe Lazar, nr. 10, 555200, judetul Sibiu
Tel: 0269/523101

Fax: 0269/524401

E-mail: office@primaria-avrig.ro

Web: www.primaria-avrig.ro

Avrig City App

Pag. 6




ROMANIA : ;
JUDETUL SIBIU —m—
PRIMARIA ORASULUI AVRIG
Avrig, Str. Ghe. Lazar, Nr. 10, Tel: +0269/523.101, Fax: +0269/524.401, cod postal 555200
Web: www.primaria-avrig.ro; E-mail: office@primaria-avrig.ro

Operator prelucrare date cu caracter personal, inregistrat sub nr. 9357/22.04.2019 la ANSPDCP,
in conformitate cu Regulamentul UE 679/2016.

ofertelor atunci acesta va prezenta autoritdtii contractante o imputernicire din partea ofertantului
precum si o copie dupa actul de identitate.

GARANTII

Pentru a participa la licitatia privind concesionarea concesionarea prin licitatie publicd a unui teren
proprietatea privatd a Orasului Avrig, in suprafatd de 41.500 mp, inscris in CF 111277 Avrig, nr.
cad 111277 persoanele fizice sau juridice, vor depune in contul concedentului deschis la Trezoreria
Avrig sau la casieriea institutiei, o garantie de participare in suma de 1000 lei - cont:
RO97TREZ5815006XXX000023 si vor achita contravaloarea caietului de sarcini si taxa de
participare licitatie in cuantum de 500 de lei fiecare.

Fiecare ofertant este obligat sa depund garantia de participare.

Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare, la cerere, dupd data incheierii
contractului de concesiune cu ofertantul castigator.

Taxa pentru caietul de sarcini si taxa de participare licitatie nu se restituie.

Autoritatea contractantd va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzadnd astfel suma
constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta In perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu constituie garantia de buna executie in perioada de
valabilitate a ofertei.

c) oferta sa fiind stabilita castigdtoare, nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea contractului
de concesiune sau daca refuza incheierea contractului.

Garantia de participare se va prezenta in original, de catre toti ofertantii.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, In cuantumul, forma si avand perioada de
valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egald cu perioada de valabilitate a
ofertei - 90 de zile de la data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

In cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate si solutioneze contestatia,
autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.

Ofertantului castigator 1 se va restitui garantia de participare, numai dupa constituirea garantiei de
buna executie.

Concesionarul are obligatia sd depund, in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte de 10% din
suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.

Garantia este obligatorie si se constituie de concesionar conform contractului. Neplata redeventei
sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la retinerea sumelor datorate, inclusiv a
penalitdtilor, din garantia depusa de concesionar la semnarea contractului de concesiune.

6. Criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei castigatoare : cel mai mare nivel al
redeventei

Primaria orasului Avrig

Avrig, strada Gheorghe Lazar, nr. 10, 555200, judetul Sibiu
Tel: 0269/523101

Fax: 0269/524401

E-mail: office@primaria-avrig.ro

Web: www.primaria-avrig.ro

Avrig City App

Pag. 7




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI AVRIG
Avrig, Str. Ghe. Lazar, Nr. 10, Tel: +0269/523.101, Fax: +0269/524.401, cod postal 555200
Web: www.primaria-avrig.ro; E-mail: office@primaria-avrig.ro

Operator prelucrare date cu caracter personal, inregistrat sub nr. 9357/22.04.2019 la ANSPDCP,
in conformitate cu Regulamentul UE 679/2016.

7. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac.

(1) In termen de 3 zile de la primirea raportului comisiei de evaluare concedentul procedeaza la
informarea ofertantului castigator despre alegerea sa, precum si la anuntarea celorlalti participanti
despre respingerea ofertei.

(2 ) La solicitarea ofertantilor respinsi concedentul va transmite o copie dupa raportul de evaluare a
ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor copii, ofertantii respinsi pot face contestatie cu
privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura
concesionarii.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste contestatii in termen
de 24 de ore de la primirea lor.

(4) Contestatiile vor fi solutionate de o comisie formata din 5 membrii numiti de autoritatea publica
concedenta. Din comisie nu pot face parte persoane care au fost membrii ai comisiei de evaluare.

(5) In situatia in care contestatia este fondata, concedentul va anula licitatia prin dispozitie motivata
si va organiza o noua licitatie.

(6) In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins, aceasta va putea
introduce in conditiile prevazute de lege, actiune la instanta judecatoreasca competenta.

8. Comunicarea privind rezultatul aplicarii procedurii

Autoritatea contractantd va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii procedurii nu mai tarziu
de 3 (trei) zile lucrdtoare de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta castigatoare.

In cazul ofertantilor a cdror oferti nu a fost declarati castigitoare comunicarea va preciza daci
oferta a fost respinsa si care sunt motivele respingerii, iar In cazul in care a fost admisa, va indica
numele ofertantului castigator.

In cazul ofertantului castigitor comunicarea va preciza faptul ci oferta sa a fost declarati
cagtigatoare si cd acesta este invitat la sediul autorititi contractante in vederea incheierii
contractului de concesiune.

9. Dreptul autoritatii contractante de a anula aplicarea procedurii pentru

atribuirea contractului de concesiune

Autoritatea contractanta are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
concesiune in conditiile art 320 din OUG 57/2019.

10. Incheierea contractului de concesiune
Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea

nulitatii. Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal. Autoritatea contractanta are
obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare de catre comisia de evaluare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de concesiune numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data confirmdrii comunicarii deciziei privind
rezultatul aplicarii procedurii.

In cazul in care oferta care a fost stabilitd castigitoare este oferti depusd in comun de mai multi
ofertanti, autoritatea contractantd are dreptul de a impune, Inainte de iIncheierea contractului,
legalizarea asocierii ofertantilor respectivi.
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In cazul in care autoritatea contractanti nu ajunge sa incheie contractul cu ofertantul a carui oferti a
fost stabilita ca fiind castigdtoare, aceasta are dreptul:

a) de a invita ofertantii, In ordinea descrescatoare a clasamentului, in vederea

incheierii contractului; sau

b) de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune.

11.Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.
Concesiunea poate inceta prin:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) 1n cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt
ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului; In acest caz, radierea din cartea funciari a dreptului de
concesiune se efectueazd 1n baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului.

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu notificare prealabild, transmisa in scris concesionarului, cu cel putin 60 de zile
anetrior; In acest caz, radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se efectueaza in baza
actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti defnitive.

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; In acest caz, radierea din cartea
funciard a dreptului de concesiune se efectueaza in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau a concesionarului

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu notificare prealabild, scrisd, cu cel putin 60 de zile anterior datei dorite pentru
incetare;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. in acest caz,
radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune se efectueaza in baza declaratiei unilaterale de
renuntare la concesiune a concesionarului;

g) 1n cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata
unei despagubiri;

h) in cazul nefinalizarii investitiei in termen de maxim 18 (optsprezece) luni de la data
incheierii contractului, exceptand situatia in care obtine acordul scris al Concedentului pentru
prelungirea termenului.

Nici una dintre partile contractante nu raspunde pentru neexecutarea la termen sau/si de executarea
in mod necorespunzator (total sau partial) a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata
de forta majora, asa cum este definitd de lege.

Partea care invoca forta majora este obligata sd notifice celeilalte parti, in termen de 3 zile, de la
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile n vederea limitarii consecintelor lui.

Forta majora va putea fi invocatd de catre o Parte numai in condifiile in care sunt indeplinite
cumulativ cele de mai jos:
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a) Forta majora este notificatd in scris in termen de maxim 3 zile de la ivirea acesteia, sau -
dacd Forta majora impiedicd o comunicare scrisd — notificarea se poate face si verbal,
consemnandu-se 1n scris, ulterior;
b) Forta majora este probata in termen de cel mult 15 de zile printr-un document oficial emis
de catre o autoritate competenta;
c) Partea care invoca Forta majora nu Inregistreaza obligatii cu termen de executare depasit,
indiferent daca panad la acea data i-a fost ori nu i-a fost comunicata vreo notificare in acest sens;
d) Partea care invoca Forta majora a luat toate masurile necesare si posibile in mod rezonabil
pentru limitarea consecintelor negative ale acesteia;
e) Forta majora este singura cauza ori cauza determinantd a neexecutarii obligatiilor
contractuale.
Daca, in termen de 60 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul
sa-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interese.

12. Drepturile partilor

Concesionarul are urmatoarele drepturi: conform art. 325 din OUG 57/2019:

() In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privata,

concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate
publica/privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica/privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd/privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul 1n care aceasta crestere rezulta Tn urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica/privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privati, concesionarul are
obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor
proprietate publicd/privata care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 15 zile de la data semnarii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata
pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului
de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privata.

(9) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si Tn modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica/privata.
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(10)La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd, concesionarul
este obligat sa restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcina,
bunul concesionat.

(11) In conditiile incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privati din alte
cauze decat prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publicd/privatd, in conditiile stipulate in
contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de Indata acest
fapt concedentului, In vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului.

Concedentul are urmatoarele drepturi; conform art. 326 din OUG 57/2019:

(I) Concedentul are dreptul sa verifice In perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica/privatda modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului
si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata.

(3) Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd/privata, in afard de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd/privatd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa
despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecatoreasca competenta.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

13. Raspunderea partilor

In cazul nerespectarii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de concesiune partea in
culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor acestuia sau corespunzator
legislatiei specifice in domeniu, despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.

Situatiile de forta majord exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste in conditiile
legii aparitia cazurilor de fortd majord, trebuie comunicatd in termen de 5 zile de la aparitie,
comunicarea urmand a fi insotitd de documentele care atesta cazul de forta majora, in lipsa acestor
documente constatatoare, partea care a invocat cazul de fortd majord nu va fi exoneratd de
raspundere, n cazurile de fortd majora invocate si dovedite ca atare, partile vor conveni la
declararea obligatiilor pe perioada afectatd de forta majora.
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14. Solutionarea litigiilor
Litigiile de orice fel care apar pe parcursul deruldrii contractului de concesiune si care nu se pot
solutiona pe cale amiabild vor fi supuse spre solutionare instantelor judecétoresti competente.

15. Dispozitii finale
Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire sunt puse la dispozitia solicitantilor in urma unei
cereri depuse la Registratura Primariei Orasului Avrig si achitarii unei sume de 100 lei.

Contravaloarea documentatiei in suma de 100 lei nu se restituie

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc pe
concesionar.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

Prin incheierea contractului de concesiune, toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera insusite si acceptate, atat de catre concedent, cat si de catre concesionar.

Cheltuielile ocazionate cu organizarea licitatiei publice, publicarea anunturilor, vor fi suportate de
concesionar.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Privind intocmirea ofertei pentru concesionarea unui terenul amplasat in intravilan, in suprafata
totald de 41.500 mp, inscris in CF 111277 Avrig, nr. cad 111277 .

Prezenta documentatie s-a elaborat in conformitatea cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Sectiunea a 3-a Concesionarea bunurilor publice.

CAPITOLUL 1

1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1 Obiectul concesiunii il constituie un teren intravilan, liber de sarcini, categorie de folosinta
,curti constructii”, fard nomenclator stradal, identificat in CF Avrig nr. 111277, in suprafata de
41.500 mp. situat pe teritoriul administrativ al orasului Avrig, Sat Sdcddate, in zona barajului peste
Réaul Olt, intre calea feratd Sibiu-Brasov si Raul Olt, cu acces direct din DC291.

Concesionarul are obligatia de a amenja pe terenul concesionat o statie de astfalt, unde vor fi
desfasurate activitati ce constau in productia de mixturi astfaltice, productia de betoane, laboratoare
de testare, facilitati adiacente pentru o economie sustenabila (spatii de depozitare, reciclare), pentru
care ii revine obligatia de a obtine toate aprobarile si avizele necesare .

Tinand cont de obligativitatea respectarii zonelor de protectie si sigurantd ale liniilor de inalta si
joasa si conductd de gaz metan care traverseaza terenul, aproximativ 40% din suprafata imobilului
poate fi folositda doar pentru depozitare si acces

Terenul ce face obiectul prezentului contract va fi dat in folosinta concesionarului pe baza unui
proces-verbal de predare-primire 1n care se va consemna descrierea imobilului si starea acestuia.

Concesionarul va avea in vedere la exploatarea terenului respectarea si indeplinirea urmatoarelor
cerinte:

- Obtinerea tuturor autorizatiilor, avizelor si reglementarilor cerute de lege , pe cheltuiala proprie;

- Securitatea lucrarilor efectuate;
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Desfasurarea activitatilor specific pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie sa asigure:

- Administrarea si gestionarea spatiilor amenajate in interesul concesionarului si a comunitatii
locale;

- Protejarea domeniului public/privat al orasului Avrig si punerea in valoare a acestuia;

- Protectia si conservarea mediului si construirea In conformitate cu reglementarile legale in
vigoare;

- Protectia sanatatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile specific in vigoare.
Concesionarul, in calitatea sa are urmatoarele drepturi:

- sa foloseascd cu acordul autoritatii publice locale, terenurile domeniului public/privat local pentru
lucrarile de executie si intretinere pe care le executa, in conditiile legii.

2. ORGANIZAREA Sl DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE

Licitatia se va desfasura in data de ..........cccueenee. , ora 13.00 , la sediul primariei sediul Primariei
Orasului Avrig, str. Gh. Lazar, nr. 31, conform termenelor stabilite.

Perioada de concesiune stabilita: 25 de ani.

Durata de valabilitate a ofertelor: minim 90 de zile de la termenul limitd de depunere a ofertelor.
Orice oferta cu durata de valabilitate mai mica, se va respinge.

Pana la data limitd de ........ccccceevveevieeniieen. , ora 10.00 , se pot solicita clarificari cu privire la
documentatia de atribuire.
Data limita de depunere a ofertelor este ..................... , ora 12.00.

Solicitantii vor depune ofertele la sediul sediul Primariei Orasului Avrig, la registratura, in plic
inchis si sigilat, insotite de scrisorile de naintare.

3. CONDITII DE PARTICIPARE

Orice persoana juridica, romana sau straina are dreptul de a participa la procedura de atribuire a
contractului de concesiune.

Ofertantul poarta toata raspunderea ca oferta sa fie primitd de concedent la adresa si pana la data
(inclusiv ora si minutul) limita stabilita in anuntul de participare si in documentatia de licitatie de
concesiune.

Ofertele sosite dupa aceastd data, sau dupa ora de deschidere mentionata in anuntul de participare si
in documentatia de licitatie de concesionare, vor fi returnate fara a fi deschise.

Documentele de eligibilitate prezentate de ofertanti sunt

urmatoarele:

I.Persoane juridice, asociatii si fundatii:

- certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv, copie lizibila cu mentiunea “conform cu
originalul”, emis de oficiul registrului comertului de pe langa tribunalul teritorial in raza caruia
ofertantul isi are sediul social, din care sa rezulte domeniul de activitate principal/secundar,
codurile CAEN aferente acestora sau alta forma de inregistrare echivalenta, dupa caz — domeniul
producerii energiei electrice CAEN 3511,

- certificate de atestare fiscala privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor,
taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidate (buget local, buget de stat, etc.) la
momentul prezentarii;

- cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de
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reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul
constatator emis de ONRC/actul constitutiv,

- Documente care sa ateste plata documentatiei de participare la licitatie si a garantiei de
participare,

- Declaratie privind eligibilitatea participantilor/ofertantilor;

2. Persoane fizice

- Actul de identitate — copie conform cu originalul (CI, pasaport, buletin de identitate),

- Certificat de atestare fiscal care sa ateste ca nu are datorii la bugetul de stat si/sau local.

- -Documente care sa ateste plata documentatiei de participare la licitatiei si a garantiei de
participare,

- Declaratie privind eligibilitatea participantilor/ofertantilor

Impozitele si taxele pentru care s-au dat inlesniri la plata (amanari, esalonari, etc) de catre organele
competente nu se considerd obligatii exigibile de platd Tn masura in care se face dovada respectarii
conditiilor impuse la acordarea nlesnirilor.

Fiecare ofertant are dreptul de a prezenta o singura oferta.

Criterii administrative:

a) se interzice cesiunea bunului concesionat unei terte persoane;

b) se interzice utilizarea bunului pentru orice altd destinatie decat cea

prevazutd in contract;

¢) contravaloarea caietului de sarcini este stabilita Tn suma de 500 lei;

d) garantia de participare la licitatie este stabilitd n cuantum de 1000

lei;

e) taxa de participare la licitatie 500 de lei;

Garantia poate fi constituita in una din metodele:

- se constituie prin virament bancar, 1n conditiile legii,

- poate fi achitatd la casieria autoritdtii concedente;

Garantia de participare trebuie sa fie constituita In suma si pentru perioada de valabilitate prevazute
in documentatia de participare la concesiune.

Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limita de depunere a ofertelor, atrage dupa
sine descalificarea ofertantului.

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.

4. DEPUNEREA OFERTELOR

Ofertantul trebuie sd ia toate masurile astfel incat oferta sd fie primitd si inregistratd de catre
concedent pana la data si ora limita pentru depunere, adica pand la data de ..........cccceeeeenieenennnn. ora
12.00 stabilita in anuntul de participare pentru desfasurarea licitatiei de concesiune.

Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana. Orice document din cadrul ofertei emis 1n alta
limba decat limba romana, va fi depus impreuna cu traducerea autorizata.

Ofertantii vor depune la sediul primariei orasului Avrig, oferta astfel:

- documente de eligibilitate, propunerea financiara si propunerea tehnicd se vor prezenta intr-un
singur exemplar, indosariate, separat si se vor introduce in plicuri distincte astfel: Documente de
eligibilitate, Propunere tehnica,

Propunerea financiara, marcate cu denumirea Documente de eligibilitate, propunere tehnica,
propunere financiara.
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Plicurile se vor introduce intr-un colet exterior, inchis corespunzator si netrasparent, marcat cu
denumirea si adresa ofertantului, pentru a pormite returnarea ofertei fara a fi deschisa, in cazul in
care oferta este declarata Intarziata,precum si cu inscriptiile:

OFERTA

pentru procedura de licitatie publica deschisa privind concesionarea unei suprafete de terenul
amplasat in intravilan, in suprafata totala de 41.500 mp, inscris in CF 111277 Avrig, nr. cad
111277.

Si

""A nu se deschide decit in sedinta publica din data de __ / / ,ora 13.00

5. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta tehnica va cuprinde minim:

Descrierea investitiei pe care o propune ofertantul in conformitate cu cerintele caietului de sarcini
(inclusiv planul privind masurile de protectie a mediului atat in perioada de realizarea a investitiei
cat si in perioada de exploatare).

Oferta financiara va cuprinde minim:

Oferta de pret privind redeventa;

Pretul de pornire a redeventei este stabilit in suma de 23.578 euro/an

Redeventa se va achita anual, respectiv: 50% din cuantumul redeventei pana la 31 martie, iar
diferenta de 50% péna la data de 30 septembrie

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune: cel mai mare nivel al redeventei
6. COMISIA DE EVALUARE CONF. ART. 317 DIN OUG 57/2019

Comisia de evaluare

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanfi ai ministerelor sau ai organelor de specialitate ale administratiei publice centrale
respective, dupad caz, precum §i ai ministerului cu atributii in domeniul finantelor publice, numiti in
acest scop, in situatia in care concedentul este statul;

b) reprezentanti ai consiliilor judetene, consiliilor locale sau Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul este unitatea administrativ-teritoriala,
c) reprezentanti ai institutiilor publice respective, precum si ai consiliilor judetene, consiliilor
locale sau Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, si structurilor teritoriale ale
Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul
este o institutie publica de interes local;

d) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesionarii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa §i un reprezentant al autoritatii
competente pentru protectia mediului.
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(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc §i sunt
numiti prin ordin, hotarare sau decizie a concedentului, dupa caz.

(5) Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numifi de concedent dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitafi recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva
concesionarii bunului proprietate publicd, acestia neavand calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cdte un vot. Persoanele prevazute la
alin. (6) beneficiaza de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute la art. 321.

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd concedentul
despre existenta starii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

(12) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia,

¢) analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale,;

f) desemnarea ofertei cdstigatoare.

(14) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitafii au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
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Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Orasul Avrig are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparifia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a
fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din

consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia

dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul

procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limitd de depunere a
ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza de indati Orasul Avrig
despre existenta starii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul
dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

CAPITOLUL 11

Procedura de desfasurare a licitatiei

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Ofertantii pot participa la licitatie si prin reprezentant. Acesta este obligat sa prezinte imputernicirea
data 1n acest scop.

Deschiderea licitatiei se face de presedintele comisiei de evaluare a ofertelor care va anunta
numarul ofertantilor Inscrisi.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin toate
documentele cerute in documentatia de atribuire, respectiv instructiuni pentru ofertanti, si
intocmeste un proces - verbal semnat de catre toti membrii si de catre reprezentantii ofertanti.
Comisia de evaluare analizeaza apoi ofertele din plicurile interioare putand sd ceard ofertantilor
precizari cu privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buna din punct de vedere al criteriului
de atribuire si se continud prin licitatie deschisd cu o treapta de licitatie de 500 de euro.

Pe baza evaluarii ofertelor, totul consemnat in procese verbale de evaluare a ofertelor, comisia de
evaluare intocmeste un raport pe care il transmite Primarului Orasului Avrig spre aprobare.
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In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Orasul Avrig are
obligatia sa informeze ofertantii despre rezultatul procedurii, in scris, cu confirmare de primire.

CAPITOLUL III

Utilizarea cailor de atac

In termen de 3 zile de la primirea raportului comisiei de evaluare concedentul procedeaza la
informarea ofertantului castigator despre alegerea sa, precum si la anuntarea celorlalti participanti
despre respingerea ofertei.

La solicitarea ofertantilor respinsi (facuta in termen de 3 zile calendaristice de la primirea
comunicarii de respingere a ofertei lor) concedentul va transmite o copie dupa raportul de evaluare
a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor copii, ofertantii respinsi pot face contestatie cu
privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura
concesionarii.

Comisia de solutionare a contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste contestatii in termen de 24
de ore de la primirea lor.

Contestatiile vor fi solutionate de o comisie formata din 5 membrii numiti de autoritatea publica
concedenta. Din comisie nu pot face parte persoane care au fost membrii ai comisiei de evaluare.

In situatia in care contestatia este fondata, concedentul va anula licitatia prin dispozitie motivata si
va organiza o noua licitatie.

In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins, aceasta va putea
introduce in conditiile prevazute de lege, actiune la instanta judecatoreasca competenta.

CAPITOLUL IV

Garantii si precizari

Ofertantilor declarati necastigatori li se va restitui, la cerere, garantia de participare la licitatie, in
termen de 5 zile de la data validarii licitatiei prin raportul comisiei.

Garantia de participare depusa de catre ofertantul castigator va fi retinuta de catre orasul Avrig pana
in momentul incheierii contractului de concesiune si va constitui cu acordul ofertantului avans la
plata redeventei, in primul an de concesionare.

Garantia de participare nu se restituie in urmatoarele conditii:

a) in cazul revocarii ofertei de catre ofertantul castigator, dupa intocmirea raportului de catre
comisia de evaluare, sau in cazul neprezentarii acestuia la data stabilita, pentru perfectarea
contractului de concesiune;

Garantia de participare se restituie in urmatoarele conditii:

- in cazul in care participantul isi retrage oferta inainte de data

deschiderii ofertelor in vederea evaluarii.

Intocmit
Comp Achizitii Publice si Licitatii
Stanciu Mihaela Iulia
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